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 تعاریف 

  

های تعریف  واژهباشند. معانی سایر اصطلاحات و  اند دارای معانی زیر میهایی که در این اساسنامه به کار رفتهاصطلاحات و واژه

( قانون بازار اوراق بهادار و قانون توسعه ابزارها و نهادهای  1نشده در این اساسنامه، حسب مورد مطابق تعاریف موجود در ماده )

 باشند. معانی سایر واژگان، به شرح زیر است:مالی جدید می 

مجلس شورای اسلامی    1384  سال  ایران، مصوب آذرماهبهادار جمهوری اسلامی  قانون بازار اوراق    : اوراق بهادارقانون بازار    (1

 است.

جدید:   (2 مالی  نهادهای  و  ابزارها  توسعه  بهقانون  جدید  مالی  نهادهای  و  ابزارها  توسعه  اجرای  قانون  تسهیل  منظور 

 .استمجلس شورای اسلامی  1388قانون اساسی مصوب آذرماه سال   وچهارچهلهای کلی اصل سیاست

دار وضع شده  گذاری است که توسط مراجع صلاحیت های سرمایهو صندوق   اوراق بهادارهمه مقررات مرتبط با بازار    مقررات: (3

 شود. یا می

 قانون بازار اوراق بهادار است.  5منظور سازمان بورس و اوراق بهادار موضوع ماده سازمان:   (4

 شود. معامله می صندوق در آن گذاریها که واحدهای سرمایههر یک از بورس  بورس: (5

 کند. و فعالیت می شودمی مجوز سازمان تأسیس که با  ( است2ماده )گذاری موضوع صندوق سرمایه صندوق: (6

 منظور اساسنامه صندوق است. اساسنامه:   (7

 منظور امیدنامه صندوق است.امیدنامه:   (8

 .گذاران به ارزش مبنا استسرمایهگذاری نزد جمع ارزش واحدهای سرمایه :سرمایه صندوق (9

سرمایه  گذار:سرمایه (10 گواهی  اساس  بر  که  است  سرمایهشخصی  گواهی  یا  اساسنامه  مفاد  مطابق  گذاری  گذاری صادرشده 

 گذاری صندوق است. گذاری مرکزی، مالک تعدادی از واحدهای سرمایهسپرده شده نزد شرکت سپرده

 . ترین جزء سرمایه صندوق استکوچک گذاری:واحد سرمایه (11

بهادار  گذاری: گواهی سرمایه (12 اجرای ماده  متحدالشکلی است که توسط صندوق سرمایه  اوراق  قانون توسعه   1گذاری در 

گذار  سرمایه  گذاری اشخاص در صندوق مطابق این اساسنامه صادر و بهازای سرمایهدر    ابزارها و نهادهای مالی جدید منتشر و

 گذار است.آن سرمایهدر تملک  گذاریشود و معرف تعداد واحدهای سرمایهارائه می

قانون بازار    1ماده    7گذاری مرکزی اوراق بهادار و تسویه وجوه موضوع بند  شرکت سپرده  گذاری مرکزی:شرکت سپرده   (13

 اوراق بهادار است.

گذاران بابت تأسیس،  وجوه دریافتی از سرمایه   نوی صندوق از جملهمنظور تمامی حقوق مادی و معصندوق:  های  دارایی (14

  های نامشهود ، همه مجوزها و داراییشدهمستغلات، اوراق بهادار خریداری  گذاری، تسهیلات بانکی،نویسی واحدهای سرمایهپذیره

ها، مطالبات  و نیز همه حقوق، منافع و سود متعلق به آن بر اساس مفاد اساسنامهشده به نام صندوق ی خریدار های و سایر دارایی

 . گیردو کارمزدهایی که بر اساس اساسنامه یا امیدنامه به صندوق تعلق می صندوق از اشخاص

 .است 56ماده کارشناسی موضوع  ئتیهمنظور  کارشناسی:  ئتیه   (15
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 صندوق است.دوره زمانی مشتمل بر دوره فعالیت و دوره تصفیه عمر صندوق:   (16

های صندوق طبق مفاد این اساسنامه ها و بدهی مهلتی است پس از انحلال صندوق که طی آن کلیه دارایی  دوره تصفیه:   (17

 گردد. تعیین تکلیف می

ی  گذارهای صندوق به تعداد واحدهای سرمایهحاصل تقسیم ارزش خالص دارایی  ی:گذارارزش خالص واحدهای سرمایه (18

 ان است.گذارسرمایهنزد 

: در این روش مبلغ  پذیره نویسی به صورت ترکیبی از آورده نقدی و غیرنقدی) انتقال  افزایش سرمایه به روش ترکیبی (19

 املاک و مستغلات( تامین می گردد. 

 منظور واحد پول جمهوری اسلامی ایران است.ریال:   (20

 های تقویمی سال شمسی است.منظور ماه  ماه: (21

 باشد. به استثنای روزهایی است که بورس به هر دلیل تعطیل میمنظور هر روز  کاری:روز   (22

 منظور مجمع صندوق و ارکان اجرایی شامل مدیر صندوق و ارکان نظارتی شامل متولی و حسابرس است.   ارکان صندوق: (23

 شود. اساسنامه تشکیل میدارندگان واحدهای ممتاز، مطابق مفاد این ای است که با حضور جلسه مجمع صندوق: (24

 شود.، به این سمت انتخاب می41منظور شخص حقوقی است که طبق ماده  مدیر صندوق: (25

های ، توسط مدیر صندوق جهت انجام وظایف و مسئولیت43منظور شخص حقوقی است که طبق ماده    برداری:مدیر بهره (26

 شود.مربوطه به این سمت تعیین می

 گردد. انتخاب می این اساسنامه 47بق مادۀ شخص حقوقی است که مطا متولی: (27

به این سمت    50مؤسسات حسابرسی معتمد سازمان که طبق ماده    2یا    1موسسه حسابرسی است که از طبقه  حسابرس:   (28

 شود.انتخاب می

 است که تحت این عنوان توسط سازمان اعلام شده است. مؤسسه حسابرسی مؤسسه حسابرسی معتمد سازمان: (29

قانون   (2)های موضوع ماده  بخشی از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور است که وظیفه ثبت صندوق   :هامرجع ثبت شرکت (30

 بر عهده دارد. نیز توسعه ابزارها و نهادهای مالی جدید را 

 نمای صندوق در امیدنامه درج شده است. عنوان تارتارنمایی که نشانی آن به تارنمای صندوق: (31

 است.   codal.ir ینترنتیا یبا نشان ی مال یناشران و نهادها یرسانسامانه جامع اطلاع سامانه کدال: (32

 ایران است. منظور مراجع قضایی مطابق قوانین جمهوری اسلامی  مراجع قضایی: (33

است که مدیر برای صدور، ابطال و  ای  رویه  :یگذارهی سرما  یواحدهاو معاملات    ، ابطالصدور،  یسینورهیپذ  رویه (34

نویسی و صدور و  در این رویه مراحل پذیره.  کندیصندوق اعلام م  یو در تارنما  گذاری، تدوین نمودهمعاملات واحدهای سرمایه

سرمایه واحدهای  سرمایهابطال  هویت  تشخیص  چگونگی  پذیرهگذاری،  هنگام  که  اطلاعاتی  و  گذاران،  واحدهای  نویسی  صدور 

از سرمایهسرمایه فرمگذاری  دریافت شود،  تکمیل میگذاران  ابطال  و  ارائه درخواست صدور  برای  که  و مدارکی که    شودهایی 

 بینی شده است.متقاضیان صدور و ابطال باید ارائه نمایند، پیش

های مالی و عملیاتی واحد تجاری، ولی نه در  های مربوط به سیاستگیریتوانایی مشارکت در تصمیم  :ملاحظهقابلنفوذ  (35

  کننده ادارهسایر ارکان  )  رهیمدئتیهمعمولاً از طریق انتخاب حداقل یک عضو    ملاحظهقابلهای مزبور. نفوذ  حد کنترل سیاست 
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گذار اجازه مشارکت مؤثر در  دهای دیگر ناشی شود که به واحد سرمایهگیرد، اما ممکن است از روابط یا قراردامشابه( صورت می

 دهد. گذاری را میسیاست

های  های مالی و عملیاتی یک شخص حقوقی، به منظور کسب منافع از فعالیتعبارت از توانایی راهبری سیاستکنترل:   (36

 شود. یین میآن است. معیارهای توانایی کنترل بر اساس استانداردهای حسابداری ملی تع

از مشارکت در کنترل یک فعالیت اقتصادی که به موجب توافق قراردادی )مشارکت خاص( است.    عبارتکنترل مشترک:   (37

 شود. معیارهای توانایی کنترل مشترک بر اساس استانداردهای حسابداری ملی تعیین می

 : شخص وابسته به هر شخص حقیقی و حقوقی به شرح زیر است: شخص وابسته (38

( شخص وابسته به هر شخص حقیقی عبارت است از همسر و اقرباء نسبی درجۀ اول از طبقۀ اول آن شخص و هر شخص الف

 ، کنترل یا کنترل مشترک شخص حقیقی مورد نظر باشد. ملاحظهقابلحقوقی که تحت نفوذ 

ردهای حسابداری ملی ایران، ب( شخص وابسته به هر شخص حقوقی عبارت است از شخص وابسته به واحد تجاری که در استاندا

 . شده استتعریف 

 کلیات

  

( قانون  1( ماده )20گذاری موضوع بند )های سرمایهاین صندوق با دریافت مجوز تأسیس و فعالیت از سازمان، از مصادیق صندوق 

(  2) نامه اجرایی تبصرهآیین( 1( ماده )15( قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالی جدید و بند )1بازار اوراق بهادار، بند )هـ( ماده )

قانون ح7)  ماده  بافت(  احیاء، بهسازی و نوسازی  از  ناکارآمد شهریمایت  آیین  های فرسوده و  اجرایی ماده )و  قانون (  14نامه 

نزد   ( قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالی جدید 2رود و بر اساس ماده )شمار می ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن به

 و   املاک»  گذاری،شود. نام این صندوق سرمایهاین اساسنامه و مقررات اداره میرسد و بر اساس  ها به ثبت میمرجع ثبت شرکت

 است. این صندوق از نوع املاک و مستغلات است. «خانه آگاه  مستغلات

 ها و ارائه مدارک مربوطه، صندوق را نزد سازمان نیز بهمدیر صندوق باید پس از ثبت صندوق نزد مرجع ثبت شرکت  :تبصره

 نهاد مالی به ثبت برساند و مجوز فعالیت آن را از سازمان دریافت کند. عنوان 
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 موضوع فعالیت صندوق عبارت است:

 فعالیت اصلی   - الف

 اساسنامه ذکر شده است؛ این 29در ماده  های آنهایژگیو کهاملاک و مستغلات تملک هر گونه خرید و   •

 هدف اجاره دادن؛ یا اجاره کردن با  های در تملکاجاره دادن دارایی •

 ؛ املاک و مستغلاتفروش  •

 های زمین و ساختمانگذاری در واحدهای صندوقسرمایه •

 در بورس.شده ی و املاک و مستغلات پذیرفتهسازانبوههای گروه شرکت گذاری در اوراق بهاداررمایهس •

 ی فرعی: هاتیفعال  - ب

 ؛ بهادار رهنیاوراق  گذاری درسرمایه •

 گذاری در اوراق بهادار با درآمد ثابت؛ سرمایههای ی صندوق گذارهی سرماگذاری در واحدهای سرمایه •

 های بانکی و گواهی سپرده بانکی؛ گذاری در سایر ابزارهای مالی در اوراق بهادار با درآمد ثابت و سپردهسرمایه •

 دریافت تسهیلات.  •

  

سازمان    د ییابد. این مدت با تائمی  ادامه  سال   پنجها آغاز شده و به مدت  ثبت نزد مرجع ثبت شرکت  خیفعالیت صندوق از تار  دوره

 تمدید است.قابل 

 صندوق پس از دریافت مجوز فعالیت از سازمان، مجاز به انجام موضوع فعالیت است.  تبصره:

  

  ی مال  نخستین دوره.  است  بعد  سال  ماه خرداد  یهر سال تا انتها  ماهتیر  یاز ابتدا  ،یسال شمس  کیصندوق به مدت    یمال  سال

 . است ماهخرداداولین  انیتا پا   تأسیس خ یتار ازصندوق 

  

شهر تهران،   ، ی استان تهران، شهرستان تهران، بخش مرکزاز: دارد. محل اقامت صندوق عبارت است   یرانیا تیتابع صندوق 

 . 1917675116: یکد پست   5واحد   4، طبقه 13پلاک   روز، یبلوار نلسون ماندلا، کوچه پ  ه، یکاووس
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 سرمایه صندوق:گذاری و  واحدهای سرمایه

    

مبنای سرمایه  ارزش  واحد  برابر  هر  گواهی  10,000گذاری  روی  باید  که  است  سرمایهریال  شود.  های  قید  واحدهای  گذاری 

 :شودگذاری صندوق به دو نوع ممتاز و عادی به شرح زیر تقسیم میسرمایه

در زمان تأسیس صندوق به صورت   گذاری است،احد سرمایهو  10,000,000  ها که تعداد آن  ممتازگذاری  سرمایه  واحدهای الف(  

ممتاز دارای حق حضور و حق رأی در مجامع   گذاریواحدهای سرمایه  هشود. دارند می  تأدیهوسط مؤسسان صندوق  ت  نقدی کلاً

 : باشدانتقال به غیر میقابلبا رعایت شرایط زیر گذاری صندوق است. این نوع واحدهای سرمایه

گذاری ممتاز به واگذاری واحدهای  واحدهای سرمایه  دارندهگذاری ممتاز، دلایل تمایل  ( قبل از انتقال واحدهای سرمایه1-الف

 گذاری ممتاز رااز خود و همچنین اطلاعات مورد نظر سازمان از اشخاصی که تمایل به خرید واحدهای سرمایهگذاری ممتسرمایه

شده و    ارائهرا دارند به سازمان    هاآنکه هر یک از این اشخاص تمایل به تملک    گذاری ممتازدارند و تعداد واحدهای سرمایه

 موافقت سازمان در این زمینه اخذ شود.

 ، صورت پذیرد. سازمان دییتأگذاری باید از طریق بورس وفق روش مورد ( وا2-الف

باید توسط مدیر از شرکت   وانتقالنقلگذاری ممتاز و مدارک  ( پس از انتقال، مشخصات دارندگان جدید واحدهای سرمایه3-الف

 گذاری مرکزی دریافت و در تارنمای صندوق افشا شود. سپرده

 گذاری ممتاز ندارد. خصوص بازارگردانی واحدهای سرمایه( بازارگردان تعهدی در 4-الف

واحدهای  تملک  شود.  صادر می  در ازای افزایش سرمایه صندوق پس از تأسیس صندوقگذاری عادی که  ب( واحدهای سرمایه

گذاری این نوع واحدهای سرمایه  .نمایدنمیحق رأی و حق حضور در مجامع صندوق  ایجاد    برای مالکان آن  گذاری عادیسرمایه

 . استانتقال  صرفاً در بورس و با رعایت مقررات آن، قابل

عادی نسبت به دارندگان واحدهای    گذاریدر هنگام توزیع اصل سرمایه و عواید صندوق، دارندگان واحدهای سرمایهتبصره:  

 .گذاری ممتاز از اولویت برخوردارندسرمایه

  

بوده و به اطلاع عموم برسد. سرمایه صندوق در هر زمان، معادل  تغییرات    سرمایه صندوق متغیر  باید   ارزش مبنای جمع  آن 

ابطال واحدهای صندوق  است.  ابطال شده  پس از کسر واحدهای  ی صادره بر اساس تشریفات این اساسنامه گذارواحدهای سرمایه

 شود. می انجام  23مندرج در ماده بر اساس مفاد 
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 گذاری مؤسسان:تأسیس صندوق و سرمایه

  

درصد    100صندوق است، باید    پیشنهادی  ها مدیرکه یکی از آن   نیمؤسس به منظور تأسیس صندوق، حداقل سه شخص به عنوان  

گذاری ممتاز صندوق را نقداً به حساب بانکی صندوق در شرف تأسیس واریز نمایند و تقاضای  مبلغ اسمی تمام واحدهای سرمایه

 را به همراه مدارک زیر به سازمان ارائه دهند.  هاشرکتمجوز ثبت صندوق نزد مرجع ثبت 

 ؛ هاآن هر یک ازگذاری ممتاز حدهای سرمایهفهرست هویت و اقامتگاه مؤسسان و تعداد وا -1

 ؛مؤسسمجمع  جلسهصورت  -2

 مصوب مجمع صندوق؛  دنامهیاماساسنامه و  -3

 قبولی سمت توسط مدیر، متولی و حسابرس منتخب مجمع صندوق؛  -4

 گذاری ممتاز به حساب بانکی صندوق؛ بانک مبنی بر واریز ارزش اسمی تمام واحدهای سرمایه هیدییتأ  -5

 سایر موارد اعلام شده توسط سازمان. -6

 نویسی اولیه:پذیره

  

اقدام نماید. پس از ارائه   هاشرکت از سازمان، باید نسبت به ثبت صندوق نزد مرجع ثبت    تاسیسمدیر صندوق پس از اخذ مجوز  

، مدیر صندوق موظف است با ارائه مدارک ذیل به سازمان، ضمن درخواست ثبت هاشرکتبت صندوق نزد مرجع ثبت  مدارک ث

 نویسی را نیز درخواست نماید: صندوق به عنوان نهاد مالی نزد سازمان، صدور مجوز پذیره

 آگهی تأسیس برابر اصل شده صندوق؛  .1

 ؛ هاشرکتاساسنامه صندوق ممهور به مهر ثبت  .2

 نویسی واحدهای عادی صندوق؛ اعلامیه پذیره  .3

 ؛سینورهیتعهد پذی برای استفاده از خدمات سینورهیتعهد پذارائه قرارداد  .4

 ارائه قرارداد بازارگردانی برای استفاده از خدمات بازارگردان؛ .5

 خدمات مدیر بهره برداری؛ ارائه قرارداد بهره برداری برای استفاده از  .6

 و فراهم نمودن امکان معاملات ثانویه؛  بورس مبنی بر پذیرش صندوق  هیدییتأ  .7

 گذاری حسب مورد؛انتقال قطعی املاک به صندوق سرمایه .8

 ارائه طرح توجیهی مرتبط با فعالیت صندوق مطابق با نمونه ارائه شده از طرف سازمان؛  .9

 را داشته باشد؛ اساسنامه این  66درج در ماده  منامیدنامه صندوق که حداقل اطلاعات  .10

 سایر موارد به درخواست سازمان. .11
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ها مطابق با مجوز سازمان و ثبت صندوق به گذاری نزد مرجع ثبت شرکت نویسی اولیه در صورت ثبت صندوق سرمایهپذیره دوره

مالی نهاد  می  عنوان  آغاز  سازمان  مجوز  پذیرهبا  در  شود.  باید  پذیرهنویسان  واحدهای  هنگام  اسمی  ارزش  صد  در  صد  نویسی 

 اند، نقداً بپردازند. نویسی کردهگذاری را که پذیرهسرمایه

شدۀ  نویسیگذاری پذیرهنویسی اولیه، تعداد واحدهای سرمایهپذیره  دورهکه تا یک روز کاری قبل از پایان  در صورتی:  1تبصره  

نویسی را به مدت مذکور پذیره  دورهتوانند  شده در امیدنامه برای تأسیس صندوق باشد، مؤسسان میصندوق کمتر از حداقل تعیین

 نویسی را مجدداً تعیین نمایند. یرهپذ   دورهبار تمدید کرده و تاریخ و ساعت پایان نویسی برای مدت یکپذیره هیاعلامدر 

گذاری بیش از تعداد مورد نظر شود، های صدور واحدهای سرمایهدرخواست  و واریزی مبالغ دلیل هر به که در صورتی:  2تبصره  

ویت بازار خارج از بورس مربوطه عمل خواهد شد. در موارد ابهام مقررات مذکور اول  ایدر بورس   یعموم یهامطابق مقررات عرضه 

اند. مدیر صندوق موظف است وجوه مازاد را ظرف با کسانی خواهد بود که زودتر وجوه خود را به حساب بانکی مربوطه واریز نموده 

وجوه  . هرگونه استفاده از  دی نما  زیوار  گذاریهیسرما  انیمتقاض  /ساننوی  رهیاین دوره، به حساب پذ  ان یروز کاری پس از پا  5حداکثر  

 ممنوع است. مذکور

نویسی  پذیره  ۀدر دور  ی استفاده نماید و سینورهیپذی در مرحله  سینورهیپذصورتی که صندوق از خدمات متعهد    در  : 3  تبصره

  شده در امیدنامه گذاری تعیین کمتر از حداقل واحدهای سرمایهگذاری  سرمایه  یست صدور واحدهادرخوا  و تمدید احتمالی، هیاول

صندوق، درخواست صدور    ر یپس از گزارش مد  یموظف است ظرف سه روز کار  سینورهیپذ   ، متعهدی باشدسینورهیپذیا اعلامیه  

 . دینما  زیبه حساب صندوق وار را لازم مبالغ و  دهد ارائه خود نامرا به   مانده یگذاری باقسرمایه یواحدها

صورتی:  4تبصره   متعهد   کهدر  خدمات  از  مرحله  سینورهیپذصندوق  در  واحدهای  سینورهیپذی  حداقل  و  ننماید  استفاده  ی 

 نویسی نشده باشد، آنگاه: ی، پذیرهسینورهیپذشده در امیدنامه یا اعلامیه گذاری تعیینسرمایه

 بررسی را به سازمان و مؤسسان اطلاع دهد.  جهینتالف( مدیر باید بلافاصله 

انحلال و    ند ی؛ و فرانویسان بازپرداخت کند( روز کاری وجوه واریزی به حساب صندوق را به پذیره10باید ظرف ده )ب( مدیر  

 . د ینمایم یاتیرا عمل هیتصف

  

نویسی، صدور، ابطال و معاملات  رویۀ پذیره  نویسی را مطابقگذاری، متقاضیان باید مراحل پذیرههای سرمایهنویسی واحدبرای پذیره

سرمایهواح منتشر  دهای  تارنمای صندوق  طریق  از  مدیر  و  ثبت شده  سازمان  نزد  که  استگذاری  در  نموده  رساند.  انجام  به   ،

که سازمان، اصلاحاتی را در رویۀ مذکور لازم بداند، مدیر موظف به اصلاح رویۀ مذکور مطابق نظر سازمان است. تغییر و  صورتی 

 پذیراست.شنهاد مدیر و موافقت سازمان نیز، امکاناصلاح رویۀ ثبت شده نزد سازمان، به پی

  

نویسی متوقف  نویسی گردید، عملیات پذیرهنویسی، پذیرهگذاری مطابق اعلامیه پذیرهکه حداکثر تعداد واحدهای سرمایهپس از آن

 گذاری اخذ گردد. که موافقت سازمان برای افزایش سقف واحدهای سرمایهشود؛ مگر آنمی
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نویسی را بررسی کند و به متولی اطلاع  نویسی اولیه، مدیر باید نتایج پذیرهپذیره  دوره( روزکاری پس از پایان  10)حداکثر ده  

ی مرکزی اوراق بهادار و تسویه  گذارسپردهشرکت    هیدیی تأ بانک    هیدیی تأ بررسی را به همراه    جهی نتدهد. سپس مدیر باید بلافاصله  

 دهد.   ارائهوجوه را به منظور دریافت مجوز فعالیت صندوق، برای سازمان ارسال کرده و رونوشت آن را به مؤسسان 

 افزایش سرمایه: 

  

 است.  ریپذامکانگذاری پس از صدور مجوز فعالیت صندوق از طریق فرایند افزایش سرمایه صدور واحدهای سرمایه

  

   "گزارش توجیهی افزایش سرمایه  "باشد. روش افزایش سرمایه باید در  امکان پذیر می افزایش سرمایه به روش نقدی یا ترکیبی

 : تعیین گردد

به عموم    21ماده  اطلاعیه پذیره نویسی مطابق مفاد   درت تعیین شده  گذاری جدید به قیمالف( در روش نقدی، واحدهای سرمایه

نویس  عرضه می گردد، در صورتی که در دوره پذیره نویسی بخشی از واحدهای سرمایه گذاری جدید به فروش نروند، متعهد پذیره

 ملزم به خرید واحدهای سرمایه گذاری باقیمانده مطابق قرارداد است؛

به    21ماده  پذیره نویسی مطابق با مفاد  ب( در روش ترکیبی واحدهای سرمایه گذاری جدید به قیمت تعیین شده در اطلاعیه  

عموم عرضه می گردد،  در صورتی که در دوره پذیره نویسی بخشی از واحدهای سرمایه گذاری جدید به فروش نروند، واحدهای  

 سرمایه گذاری باقیمانده به انتقال دهنده ملک منتقل می گردند؛ 

ه محسوب می گردد که تمام واحدهای سرمایه گذاری جدید در  زمانی تکمیل شد  "نقدی  "پذیره نویسی  به روش  :  1  تبصره

 دوره پذیره نویسی توسط سرمایه گذاران و متعهدپذیره نویس خریداری گردد.

درصد واحدهای    50و حداکثر    20گردد که حداقل  پذیره نویسی به روش ترکیبی زمانی تکمیل شده محسوب  می  :2تبصره  

وسط سرمایه گذاران خریداری گردد. در صورتی که پذیره نویسی ثانویه تکمیل شده سرمایه گذاری جدید بخش غیر نقدی ت

 محسوب نگردد اقدامات ذیل باید توسط مدیر صندوق صورت پذیرد: 

 بررسی را به سازمان و سرمایه گذاران اطلاع دهد؛  جهینتالف( بلافاصله 

 نویسان بازپرداخت کند. ه( روز کاری وجوه واریزی به حساب صندوق را به پذیر10ب( ظرف ده )

درصد واحدهای سرمایه گذاری جدید، توسط   50در صورتی که در پذیره نویسی ثانویه  به روش ترکیبی، کمتر از     : 3تبصره

درصد واحدهای سرمایه گذاری که به انتقال دهنده منتقل می شوند در هر سال از    50سرمایه گذاران خریداری شود، حداکثر  

 های سرمایه گذاری قابل فروش است؛زمان انتقال واحد
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 نهیو به  زیصندوق، تجه  تیاجاره نمودن املاک و مستغلات موضوع فعال   ای   د یرا با هدف خر  هیسرما  شیصندوق درخواست افزا  ریمد

  ش یافزا هیدییبه منظور اخذ مجوز تا ریبه همراه مدارک ز دنامه،یذکرشده در ام یگذارهیسرما یها استیها متناسب با سنمودن آن 

 : کندیمبه سازمان ارائه  هیسرما

ماه گذشته باشد، که به    6از    شیگزارش آن، ب  خیکه از تار  یگزارش در صورت   یبروزرسان  ای  هیسرما  شیافزا  یهیالف( گزارش توج

 باشد؛  دهیبهره بردار رس  ریمد  دییتا

 ماده؛  نیصندوق در خصوص گزارش بند الف ا ( اظهار نظر حسابرسب

 حسب مورد؛  سینورهیصندوق و متعهد پذ  نیماب یمنعقد شده ف   یسینورهی( ارائه قرارداد تعهد پذج

  یکه پس از انقضا  د ینما   میتنظ  یابه گونه  د یصندوق را با  یگذار  هیسرما  ی واحدها  یسینورهیصندوق قرارداد تعهد پذ  ر ی: مد1تبصره

فروش  یگذار هیسرما یصندوق در مورد واحدها ریپس از گزارش مد یروز کار 2ظرف  سینورهیمتعهد پذ ه، یسرما شیمهلت افزا

 کند.  فا یرا ا نشدهیسینورهیپذ یگذارهیسرما  یواحدها  دیبر خر ی نرفته، تعهد خود مبن

  یسامانه کدال و تارنما  قیقبل از ارسال به سازمان از طر  دی ماده را با  نیصندوق مدارک مندرج در بند الف و ب ا  ری: مد2 تبصره

 . دی نما  یصندوق به عموم اطلاع رسان

  

  و  ه یسرما  ش یافزا  یهیتوج  گزارش  شده،   ارائه  یگذار هیسرما  یواحدها   ه یسرما  شیافزاموافقت سازمان با درخواست   افتیاز در  پس 

  صندوق  دنامهیام  یراستا  در  و موجه  را  هیسرما  شیافزا  صندوق،  مجمع  اگر  و  شودیم  مطرح  صندوق   مجمع  در  حسابرس  اظهارنظر

 . رساندیم بیتصو به را شود یآور جمع  ه،یسرما شیافزا دوره  یط د یبا که  یمبلغ  دهد، صیتشخ مقررات و

  

 : دینما  یم  صادر را هیسرما شیافزا هیدییتا مجوز لی ذ  مدراک افت یدر از پس  سازمان

 ه؛ یسرما ش یافزا بیتصو مجمع صورتجلسه .1

 مورد؛  حسب یگذارهیسرما  یواحدها تعداد  شیافز موضوع مستغلات و  املاک یگذارارزش  گزارش ارائه .2

 مورد؛ حسب  صندوق، به یگذارهیسرما یواحدها تعداد شیافزا موضوع مستغلات  و املاک  ی قطع انتقال اسناد ارائه .3

گردد. مهلت ارائه   یروزه از طرف سازمان صادر م   30دوره    کی   یبرا  د، ی جد  یگذار  هیسرما   یواحدها  یسینو  رهیمهلت پذ  :تبصره

 است.  دی روزه قابل تمد 15دوره  کی یشده، در صورت موافقت سازمان برا
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 : دی نما ی م اعلام بورس به هیسرما شیافزا هیدییتا مجوز در را لیذ  اطلاعات سازمان

 است؛ ده یرس صندوق  مجمع بیتصو به  که هیسرما شیافزا مبلغ .1

 ه؛ یسرما شیافزا بودن یبیترک ا ی ینقد .2

 د؛ یجد یگذار هیسرما یواحدها ی سینو رهیپذ  یبرا مجاز  یزمان بازه .3

 مورد؛ حسب یسینو رهیپذ قابل  یگذار هی سرما  یواحدها حداکثر و حداقل .4

  

 :که نمود خواهد منتشر  را دیجد یگذار هیسرما  یواحدها یسینو رهیپذ هیاطلاع  یطیشرا در بورس

 باشد؛  نموده افت یدر را یسینو ره یپذ  دوره انی پا و شروع زمان خصوص در  صندوق  ریمد  دییتا .1

 انتشار   روز  به  یمنته  یمتوال   یمعاملات   روز  ده  یزمان   بازه   در  متیق  و  حجم  نظر  از  صندوق  یگذار  هیسرما  ی واحدها  معاملات  .2

  نشده  مواجه  فروش   ا ی  د یخر  صف  با   دوره  آن  در  یگذار  هی سرما   یواحدها  ی تقاضا  و   عرضه  و  باشد   ی عاد  ، یسینو  ره یپذ  هیاطلاع 

 باشد؛ 

 باشد؛   شده متوقف  یسینو رهیپذ هیاطلاع  انتشار از قبل بورس مقررات  مطابق  صندوق  یمعاملات نماد .3

شروع   به  یمنته  یمتوال  ی ده روز معاملات  یان یپا  متیق  نیانگ یبر اساس م  دیجد  یگذار  هیسرما  یواحدها  یسینو  رهیپذ  متیق .4

 باشد؛  دهیگرد نییتع  یسینو رهیدوره پذ

 باشد؛  سازمان طرف از شده صادر  هیسرما شی افزا هیدییتا مجوز با   مطابق یسی نو ره یپذ  دوره  انیپا و شروع زمان .5

 توسط  د ی جد  یگذار  هیسرما  یواحدها   ی سینو  ره یپذ  د ییتا  از  پس  بورس،  مقررات  با   مطابق   صندوق  ی معاملات  نماد   یی بازگشا:  تبصره

 است؛  ریپذ  امکان سازمان

 گذاران:انتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده سرمایه

  

 : است ریپذامکان ریموارد ز تی رعا با هیسرما شیافزا ای هیاول یسینورهیپذ  در  یبیترک روش به صندوق املاک و مستغلات به  انتقال

گذاری صندوق را دارا بوده و این  های تعیین شده برای املاک و مستغلات موضوع سرمایهاملاک و مستغلات مذکور، ویژگی  .1

 امیدنامه صندوق انجام پذیرد؛ شده در گذاری تعیینهای سرمایهامر در چارچوب سیاست 

 قرار گیرد؛  گذاریارزش  مورد 56  ماده موضوع املاک و مستغلات مذکور باید توسط هیئت کارشناسی   .2

 بینی شده باشد؛ نویسی در امیدنامه صندوق پیش انتقال مذکور باید قبل از پذیره   .3

برداری عموم در  هیئت کارشناسی و مستندات مربوطه جهت بهره  گذاریمراتب را به همراه  گزارش ارزش مدیر صندوق باید   .4

 تارنمای صندوق و سامانه کدال بارگذاری نماید؛ 
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این ماده و پس از    4روز از تاریخ موضوع بند    10پس از گذشت حداقل    صندوقاولیه یا افزایش سرمایه  نویسی  شروع پذیره  .5

 پذیر است؛انتقال قطعی اسناد املاک و مستغلات مربوط به صندوق امکان

درصد ارزش املاک و مستغلات موضوع    50درصد و حداکثر    20حداقل    نویسی اولیه یا افزایش سرمایه صندوق در پذیره .6

 ؛ شود نیتأمنویسی پذیرهگذاری باید از طریق سرمایه

. منابع حاصل از فروش واحدهای مذکور در اختیار رسندیمبه فروش    گذاریگذاری به نام صندوق سرمایهواحدهای سرمایه .7

پذیره مابهصندوق قرار خواهد گرفت. منابع جمع آوری شده در  و  به عنوان حصه نقدی  معامله املاک و  التفاوت  نویسی  ثمن 

گذاری به  گذاری منتشره صندوق سرمایهنویسی، در قالب واحدهای سرمایهشده از محل پذیره  نیتأممستغلات مذکور با مبلغ  

 . شودیمعنوان حصه غیر نقد به فروشنده املاک و مستغلات منتقل 

گذاری صندوق  درصد واحدهای سرمایه 50در سال نخست فعالیت صندوق فروشنده املاک و مستغلات باید همواره حداقل  .8

 از نصاب اعلام شده منوط به موافقت بورس است. را در مالکیت خود داشته باشد. عرضه واحدهای مذکور به میزان بیش

گذاری املاک و مستغلاتی که قرار است قبل از پذیره نویسی اولیه به صندوق سرمایه گذاری منتقل شوند، به  هزینه ارزش  .9

 های صندوق قابل کسر نیست؛عنوان هزینه قابل قبول صندوق از دارایی

ایش سرمایه، در صورت انتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده غیر  در فرآیند پذیره نویسی اولیه و  افز  تبصره:

گذاری که ما به ازای ارزش املاک و مستغلات به نام مالک صادر  درصد از تعداد واحدهای سرمایه  10نقدی، باید همواره حداقل  

 ، تحت تملک خود داشته باشد. شده است را تا پایان مدت فعالیت صندوق و یا تا زمان واگذاری کامل آن املاک

 : گذاریابطال واحدهای سرمایه

  

.  است  ریپذ مجمع صندوق امکان  دی صندوق، پس از تائ  تیسال از فعال  ک یصندوق پس از گذشت    یگذارهیسرما   یواحدها  ابطال  

  تعداد   حداکثر  ،یگذارهیسرما  یواحدها  ابطال  ندیفرا  کردن  مشخص  ضمن  مجمع،  به  خود  گزارش  در  است  موظف  صندوق   ریمد

  مستغلات   و  املاک  با   ابطال  یبرا  شده  درخواست  یگذارهیسرما  ی تهاتر واحدها  ایابطال و محل پرداخت  قابل  یگذارهیسرما  واحد

 .مجمع برساند  دینموده و به تائ ینیبش یپ  را صندوق  تملک تحت

  ریپذسال امکان  کیدر    یگذارهیسرما   یواحدهاتعداد کل    از  سوم  کیاز    ش یصندوق ب  یگذارهیسرما  ی: ابطال واحدها1  تبصره

 .ستین

  هر  توسط  صندوق  ریمد  یاعلام  تعداد  حداقل  از  کمتر  د ینبا  ابطال  یبرا  شده  درخواست  یگذاره یسرما  یواحدها  تعداد :  2  تبصره

شامل حداقل و   یگذارهیسرما یابطال واحدها یهااستی. سباشد صندوق ریمد  توسط یاعلام  تعداد حداکثر از شیب  و گذارهیسرما

بطال  ا  یو انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدها  یپرداخت مبلغ ابطال به صورت نقد  یابطال، چگونگقابل  یحداکثر واحدها

 . گردد یصندوق مشخص م دنامهیدر ام قیبه صورت کامل و دق گذارانهیسرما وحقوق حق تی و رعا هاتیاولو تیشده، نحوه رعا
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  تملک   تحت  مستغلات  و   املاک  تهاتر  محل  از  را  صندوق   یگذارهیسرما  ی مبلغ ابطال واحدها  نی صندوق تأم  ریکه مد  یدر صورت 

  با   و  مشخص  صورت  به  را  اریاخت   در  املاک  از  کی  هر  تملک  جهت  لازم  یگذارهیسرما  یواحدها  تعداد   دی با  باشد،  داده  قرار  صندوق 

 . دینما ارائه اتیجزئ ذکر

  

تهاتر    یگذارهیسرما   یواحدها  ابطال اعلام   ، ینقد  هیتسو  ا یدر قبال  ارزش روز  مبلغ خالص  به  تار  یصرفاً  از  آنکه  به    خیمشروط 

 .است ریپذامکان باشد،  نگذشته روز 90 از شی ب صندوق یهاییدارا یگذارارزش 

گذاری صندوق، چنانچه حداقل  گذاری و تهاتر آن با املاک و مستغلات معین موضوع سرمایهدر ابطال واحدهای سرمایه  :1تبصره  

گذار ارائه شده باشد، املاک و مستغلات معین  گذاری معادل با دارایی یاد شده از طرف بیش از یک سرمایهتعداد واحدهای سرمایه

 شود. گذاری را جهت ابطال در قبال تهاتر پیشنهاد نموده است، منتقل میاد واحد سرمایهگذاری که بیشترین تعدفوق به سرمایه

مدیر صندوق موظف است پس از ابطال واحدهای صندوق، واحدهای مذکور را از کل واحدهای صندوق کسر و اقدامات    :2تبصره  

 لازم برای خارج نمودن واحدهای یاد شده از سامانه معاملات را انجام دهد. 

  

انتقالات واحدهای  گذاران، تعداد و نوع واحدهای سرمایهمشخصات سرمایه گذاری در مالکیت ایشان و همچنین تمامی نقل و 

گذاری ممتاز و عادی  رسد. دارندگان واحدهای سرمایهگذاری مرکزی به ثبت میگذاری ممتاز و عادی نزد شرکت سپردهسرمایه

گذاری مرکزی خواهد های شرکت سپردهدر هر مقطع زمانی، مطابق پایگاه داده  ها آن ملک  گذاری در تو تعداد واحدهای سرمایه

سرمایه واحدهای  مالکان  سرمایهبود.  واحدهای  تعداد  نسبت  به  سرمایهگذاری،  واحدهای  کل  از  خود  نزد  گذاری  گذاری 

دارایی سرمایه خالص  در  سهیمگذاران،  صندوق  تصمیمهای  حق  ولی  مو اند،  در  دارایی گیری  این  رد  چارچوب  در  صندوق  های 

گذاری در قبال تعهدات صندوق صرفاً محدود  منحصراً از اختیارات مدیر صندوق است. مسئولیت مالکان واحدهای سرمایهاساسنامه  

 در صندوق است.  هاآنگذاری به مبلغ سرمایه

گذاری و تسویه و پایاپای اوراق بهادار بورس صورت  مقررات ثبت، سپرده  بر اساسگذاری صادر شده  ارایۀ گواهی سرمایه  تبصره:

 گیرد. می

 گذاری: محدودیت تملک واحدهای سرمایه

  

 گذاری صندوق باید موارد زیر رعایت شود:در تملک واحدهای سرمایه

گذاری  مالک واحدهای سرمایه  توانند ها، نمیدر زمان تصدی خود به این سمت  ها آن الف( متولی، حسابرس و اشخاص وابسته به  

 صندوق باشند. 
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گذاری صندوق را درصد از کل تعداد واحدهای سرمایه  2ب( مدیر در طول زمان تصدی خود به این سمت باید همواره حداقل  

 تواند عادی یا ممتاز باشد. گذاری در مالکیت مدیر میتحت تملک خود داشته باشد. واحدهای سرمایه

 ها: ندوق در داراییگذاری صنحوه سرمایه

  

های مذکور باشد. املاک و مستغلاتی که  تواند شامل مالکیت بر عین یا منافع داراییمالکیت صندوق بر املاک و مستغلات می

شده و منع قانونی، قراردادی یا قضایی بر مالکیت   واقع  ایران  در  نماید، باید صندوق در راستای موضوع فعالیت اصلی خود تملک می 

 مشخص باشد.  وجود نداشته باشد و دارای کاربریها آن 

نماید، باید انحای استفاده از دارایی مذکور )به  در خصوص املاک و مستغلاتی که صندوق به قصد اجاره مجدد اجاره می تبصره:

 شود( وجود داشته باشد. نحوی که در قرارداد اجاره تعیین می

  

 : باشد های زیر را نیز دارایاد شده باید ویژگی   مستغلات مذکور مدنظر باشد، داراییمالکیت عین و منافع املاک و   چنانچه

 باشد؛  مالکیت رسمی سند دارای -1

 گواهی پایان کار معتبر داشته باشد؛  -2

 باشد؛  ریبه غ  انتقال قابل  -3

 نباشد؛  وثیقه یا  رهن در -4

 در اصل مالکیت، در حدود و در حقوق ارتفاقی وجود نداشته باشد؛  در ارتباط با سند مالکیت، تعارضی -5

 معارض نداشته باشد.   -6

 با مساحت زمین نباشد.  رمتناسبیغ های بدون بنا یا دارای بنا با مستحدثات زمین گذاری شاملدارایی موضوع سرمایه -7

ها نیازمند  گذاری صندوق که اطمینان از صحت آن سرمایه  موضوع   املاک و مستغلاتبندهایی از شرایط  خصوص    : در1تبصره  

همچون شهرداری،   ربطیذیا از طریق دفاتر رسمی استعلامات مربوطه از مراجع    رأساًاستعلام است، مدیر صندوق مکلف است،  

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و سازمان امور مالیاتی را اخذ نماید. 

  های از دارایی  درصد  70  ماه مانده به اتمام فعالیت صندوق، حداقل  6عالیت صندوق و  ماه اول شروع ف  6: به استثنای  2تبصره  

اصلی صندوق سرمایهدر دارایی  باید   صندوق  به دارایی  تواندیم گذاری شود. صندوق  های موضوع فعالیت  با توجه  را  های خود 

استصناع،    مشارکت،   اوراق   مانند ) های مذکور  دارایی  با   طمرتب  بهادار  گذاری در اوراق ی ذکر شده در امیدنامه، به سرمایههاحدنصاب

 تخصیص دهد.  ساختمانی  های، سهام شرکت(ساختمانی هایپروژه در های زمین و ساختماناجاره و واحدهای صندوق و رهنی

 مجوز  اخذ  منوط به  است،  صندوق  هایدارایی  کل  درصد  50  از  بیش  هاآن   ارزش  که  املاک و مستغلاتی  فروش  یا  : خرید3تبصره  

 مجمع صندوق است. از

  ی هاییدارا  کل ارزش از درصد 60مجموع تعهدات پرداخت آتی صندوق از محل خرید اعتباری املاک نباید بیشتر از  : 4تبصره 

 . باشد صندوق 
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  گذاریسرمایه  گذاری است، صندوق که مرتبط با بهسازی و تعمیرات املاک و مستغلات موضوع سرمایه  به غیر از مواردی  :5تبصره  

 . باشد اعطای تسهیلات داشته و  املاک ساخت در مشارکت  یا ساخت در فعالیتی مستقیم  تواندنمی املاک و مستغلات در

های صندوق را به موضوع دارایی  کلیه: مدیر صندوق ظرف مدت شش ماه پس از دریافت مجوز فعالیت صندوق، باید  6تبصره  

 فعالیت صندوق اختصاص دهد. 

 ارکان صندوق:

  

 از:   اندعبارتارکان صندوق  

 مجمع؛ (1

 مدیر؛ (2

 متولی؛ (3

 حسابرس. (4

 مجمع صندوق: 

    

 :است ری ز اراتیاخت یدارا صندوق  مجمع

 صندوق با تأیید سازمان؛تعیین ارکان  (1

 ها و ذکر دلایل با تأیید سازمان؛ تغییر ارکان صندوق به شرط تعیین جانشین آن (2

 الزحمه وی و چگونگی پرداخت آن؛ و عزل حسابرس به شرط تعیین جانشین و تعیین مدت مأموریت، حق نصب (3

 ؛ استماع گزارش مدیر صندوق در مورد وضعیت و عملکرد صندوق در هر دوره مالی (4

 های مالی صندوق و گزارش وضعیت عملکرد صندوق؛ استماع گزارش و اظهارنظر حسابرس در مورد صورت  (5

 های مالی سالانه صندوق؛ تصویب صورت  (6

 تعیین روزنامه کثیرالانتشار صندوق؛  (7

 تصویب تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق؛  (8

 مشی فعالیت صندوق؛ گذاری و تعیین خطسیاست (9

 ؛ ابطال، سیاست، شرایط و مقاطع زمانی ابطال پیشنهاد شده توسط مدیر صندوق تصویب میزان  (10

 تعیین چارچوب و حدود مجاز برای اخذ تسهیلات به نام صندوق؛  (11

 گیری در مورد تمدید فعالیت یا انحلال صندوق. تصمیم (12
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نیازمند    دوفروشیخردرباره  صندوق    ر یمد  شنهادی پ   در مورد  لازم  ماتیتصم  اتخاذ (13 اقدام مدیر  مواردی که  مستغلات در 

 تصویب مجمع صندوق است؛ 

تملک صندوق در ابتدای هر سال  تحت  املاک و مستغلاتبهای سالانه  اجاره  های  نرخ  های کلی در موردتصویب سیاست (14

 مالی؛ 

 ؛برداری عملیاتی سالانهتصویب بودجه بهره  (15

 تملک صندوق؛ تحت املاک و مستغلاتای دورهتصویب بودجه نوسازی، تعمیرات اساسی و نگهداری  (16

بهره  تصویب سقف (17 به مدیر  ماه  ابتدای هر  در  امور جاری مستغلات  انجام  برای  تنخواهی که مدیر صندوق   برداری مبلغ 

 . کندپرداخت می

 ی در خصوص افزایش سرمایه؛ریگمیتصم (18

 کمتر از قیمت کارشناسی؛  مستغلاتی در خصوص فروش املاک و  ریگمیتصم (19

 ؛ صندوق دیعوا میتقس اتیو جزئ بیترت (20

 ؛ ... ی فروش از جمله نقدی و اقساطی وهاروش  (21

گذاری ممتاز و  به مدیر صندوق یا دارندگان واحدهای سرمایه  گذاری از/ی موضوع سرمایههاییداراشرایط خرید یا فروش    (22

 ها؛ اشخاص وابسته به آن 

 خرید املاک و مستغلات از طریق مزایده؛ تعیین ضوابط و شرایط  (23

 .دارند یرأ حق کی یگذارهیسرما  واحد هر یازا به ممتاز یگذارهیسرما واحدهای دارندگان:  1 تبصره

های مورد نیاز در راستای اجرای وظایف مجمع صندوق را در اند در مواقع لزوم گزارش تمامی ارکان صندوق موظف   :2تبصره  

 دهند. اختیار آن قرار 

طور جداگانه کتباً قبول سمت کنند و طی آن مسئولیت و وظایف خود کلیه ارکان اجرایی و نظارتی صندوق باید به   :3تبصره  

  اند موظف را بر اساس این اساسنامه بپذیرند و به سازمان یک نسخه ارسال کنند. این ارکان بلافاصله پس از خاتمه مأموریت  

 دهند. های صندوق را که در اختیار دارند، به اشخاص جایگزین تحویل اطلاعات، مدارک و داراییهمه 

ها باید در امیدنامه صندوق قید و ظرف  قبولی سمت توسط ایشان، مشخصات آن  و پس از انتخاب ارکان صندوق    :4تبصره  

 یک هفته نزد سازمان ثبت و بلافاصله پس از ثبت در تارنمای صندوق منتشر شود.

ها، اشخاص  کان صندوق یا نمایندگان آندر صورت ورشکستگی، انحلال، قبول استعفا یا سلب صلاحیت هر کدام از ار  :5تبصره  

جایگزین باید بر اساس مقررات و مفاد اساسنامه و با تأیید سازمان ظرف یک ماه توسط مجمع صندوق انتخاب شود. قبول  

اشخاص   انتخاب  زمان  تا  است.  صندوق  مجمع  توسط  سازمان  تأیید  مورد  جانشین  تعیین  به  منوط  اشخاص  این  استعفای 

در صورتی که امکان ایفای وظایف رکن مذکور به  های اشخاص قبلی به قوت خود باقی است.  و مسئولیتجایگزین، وظایف  

دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین رکن جدید وجود نداشته باشد، وظایف و اختیارات مربوطه به شخص حقوقی تعیین شده  

 شود. توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار می

با رعایت مفاد این    اندموظفها همواره در اجرای وظایف و استفاده از اختیارات خود  ان صندوق و نمایندگان آنارک  : 6تبصره 

 گذاران را رعایت کنند. های داخلی صندوق و مقررات، صرفه و صلاح سرمایهاساسنامه، رویه
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بینی شده در اساسنامه، به عهدۀ مدیر صندوق  پیشوظیفۀ دعوت مجمع صندوق و تهیۀ مقدمات لازم برای تشکیل آن در مواعد  

 است، لیکن مجمع صندوق به دعوت اشخاص زیر نیز در هر زمان قابل تشکیل است:

 متولی؛ -1

 گذاری ممتاز صندوق؛ از واحدهای سرمایه پنجمکدارندگان بیش از ی -2

 سازمان؛  -3

شود، مگر در شرایط  کننده تعیین میمحل، زمان و تاریخ تشکیل جلسۀ مجمع در شهر محل اقامت صندوق، توسط دعوت  تبصره:

 سازمان، شهر دیگری برای تشکیل جلسه تعیین گردد.  استثنایی که به تأیید

  

  ق یممتاز را از طر  یگذارهیسرما  یمجمع، دارندگان واحدها  لیتشک  خیکننده مجمع موظف است حداقل ده روز قبل از تاردعوت

  یدارندگان واحدها هیکل کهی . در صورتدی صندوق و انتشار در سامانه کدال به مجمع دعوت نما رالانتشاریدر روزنامه کث ینشر آگه

 قیگذاری ممتاز از طرمایهدعوت از دارندگان واحدهای سر  فاتیتشر  تیممتاز صندوق در مجمع حاضر شوند، رعا  یگذارهیسرما

مجمع، متولی و    لیتشک  خیلااقل ده روز قبل از تار  دی کننده مجمع با. دعوت ستین  یصندوق به مجمع ضرور  رالانتشاریروزنامه کث

 ل یمتولی و سازمان مانع از تشک  ندگانی. عدم حضور نمادیو موضوع جلسه مجمع مطلع نما  لیسازمان را نیز از محل و زمان تشک

 . مجمع نخواهد بودجلسه 

را از محل و زمان تشکیل و موضوع جلسه سازمان  در مهلت مقرر در این ماده، متولی و    کنندهدعوتکه  در صورتی  : 1تبصره  

 اعتبار ساقط است، مگر در شرایط خاص به تأیید سازمان.  درجهمجمع و تصمیمات آن از  جلسهمجمع مطلع ننماید، تشکیل 

که مدیر صندوق، مجمع صندوق را دعوت نماید، باید یک نسخه از آگهی دعوت مجمع را در مهلت مقرر در  درصورتی :2تبصره  

موظف است   ندهکندعوتۀ مجمع، شخصی غیر از مدیر باشد، کننددعوتکه این ماده در تارنمای صندوق منتشر کند. در صورتی

روز کاری قبل از مهلت دعوت مجمع، آگهی دعوت مجمع را به مدیر تسلیم کرده تا وی ظرف یک روز کاری آن را در   2حداقل  

تارنمای صندوق منتشر نماید. در صورت اخیر، عدم انتشار آگهی دعوت مجمع در تارنمای صندوق، مانع از تشکیل و رسمیت 

 مجمع نخواهد بود. 

  

قانونی آندارندگان واحدهای سرمایه نمایندگان  یا  نمایندۀ سازمان حق حضور در  گذاری ممتاز  نماینده متولی و همچنین  ها، 

باید فهرستی    کنندهدعوتکننده است.  مجمع صندوق را دارند. مسئولیت احراز مالکیت یا نمایندگی مالک برعهدۀ دعوت  جلسه

برساند. فهرست   ها آن گذاری ممتاز در مالکیت هر یک را تنظیم و به امضای هر یک از  مایهاز اسامی حاضران و تعداد واحدهای سر

 گیرد. کننده در اختیار رئیس مجمع قرار میدعوت د یتائحاضران با 
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تواند اشخاص دیگر از جمله ارکان صندوق را به منظور ادای توضیحات برای حضور دعوت کنندۀ مجمع در صورت نیاز می  تبصره:

 مجمع دعوت کند.  در

  

گذاری ممتاز اصالتاً یا وکالتاً، ضروری است. برای رسمیت یافتن مجمع، حضور حداقل مالکان بیش از نیمی از واحدهای سرمایه

مالکان واحدهای  اگر در اولین دعوت حدنصاب مذکور حاصل نشود، مجمع برای بار دوم دعوت خواهد شد و با حضور هر عده از  

گیری خواهد کرد. مشروط بر اینکه در دعوت جلسه دوم نتیجه دعوت حق رأی دارند رسمیت داشته و تصمیم که    گذاریسرمایه

 اول قید شده باشد. 

  

گذاری ممتاز حاضر در جلسه، توسط مجمع صندوق انتخاب  رئیس مجمع با اکثریت نسبی آرا، از بین نمایندگان واحدهای سرمایه

گذاری حاضر در جلسه  جلسه را به عهده دارد. دو ناظر نیز از بین دارندگان واحدهای سرمایهشود. رئیس مجمع وظیفۀ ادارۀ  می

 شود.و یک منشی با اکثریت نسبی آرا، توسط مجمع صندوق انتخاب می

  

شود، مگر اینکه تصمیمات در جلسۀ رسمی مجمع صندوق با موافقت نصف به علاوۀ یک از کل حق رأی آراء حاضران اتخاذ می

ی در سه نسخه اجلسه صورت سایر مواد اساسنامه، نصاب دیگری ذکر شده باشد. رئیس مجمع موظف است از تصمیمات مجمع  در  

 ناظران برساند و به سازمان، متولی و مدیر صندوق هرکدام یک نسخه ارائه کند.  تهیه و امضاء نماید و به تأیید 

ید توسط رئیس مجمع به مدیر صندوق تسلیم شود تا مدیر صندوق  مجمع صندوق با: فهرست اسامی حاضران در جلسۀ  1تبصره  

 ظرف سه روز کاری پس از تشکیل مجمع، آن را در تارنمای صندوق منتشر کند.

  د یتائ  به  هفته  کمدیر موظف است هرگونه تغییر در اساسنامه و سایر تصمیمات مجمع صندوق را حداکثر ظرف ی  :2تبصره  

 به ثبت رساند.   هاشرکت ن و مقررات نزد مرجع ثبت سازمان رسانده و مطابق قوانی

تغییرات اساسنامه را تأیید خواهد کرد که این تغییرات   ۀ جلسصورت سازمان در صورتی موافقت خود را با ثبت تغییرات    : 3تبصره  

مواد تغییر یافته   مورد تأیید سازمان باشند و قبول سمت مجدد ارکان یا قبول سمت اشخاص جایگزین را دریافت کرده و تمامی

مربوطه توسط نماینده ارکان، درصورتی که تقاضا یا اعلام آمادگی    جلسهصورتذیل    دیتائبه امضای اشخاص یادشده رسیده باشد.  

 انتخاب به عنوان رکن و قبولی سمت در حکم نمایندگی مندرج شده باشد، به منزله قبولی سمت رکن یادشده است.

از طر  و  رالانتشاریرا که خلاصه آن در روزنامه کث  یماتیتصم  اتییجز  دیبا  ریمد  :4تبصره    قی سامانه کدال منتشر شده است 

 . دی نما  یرسانصندوق اطلاع یتارنما
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 : گردد  ارسال هاشرکت ثبت مرجع بهثبت  منظوربه د یبا ریز موارد است، شده  ذکر اساسنامه و مقررات در که یموارد  بر علاوه  

صندوق، در مورد تصویب اساسنامه و تغییرات آن، تعیین ارکان، روزنامه کثیرالانتشار صندوق و همچنین های مجامع تصمیم (1

 های مالی و انحلال صندوق؛ تصویب صورت 

 ها؛ هویت ارکان صندوق و نمایندگان آن  (2

 ها؛ هویت صاحبان امضای مجاز صندوق و حدود اختیارات آن  (3

 اقامتگاه صندوق و تغییر آن؛ (4

 ه تشخیص سازمان.سایر موارد ب (5

مدیر صندوق بوده و در زمان تصفیه، مدیر تصفیه باید    از وظایف  جلساتصورت در زمان فعالیت صندوق، اقدام به ثبت    تبصره: 

 اقدامات فوق را انجام دهد. 

  

است. سایر تغییرات اساسنامه و امیدنامه    اجراقابلتصمیمات مجمع در مورد تغییر ارکان صندوق پس از ثبت نزد سازمان بلافاصله  

که  است؛ مگر این اجراقابلکثیرالانتشار صندوق،    روزنامهآن در  خلاصهپس از ثبت نزد سازمان و گذشت یک ماه از تاریخ انتشار 

شدن تغییرات بینی شده باشد یا سازمان با اجرایی  در امیدنامه تشریفات دیگری برای انجام تغییراتی خاص در امیدنامه پیش

 ، موافقت کند. ماه   کیادشده قبل از گذشت ی

  

داراییهزینه محل  از  مجمع  تصویب  از  پس  صندوق  مجمع  تشکیل  در  های  مدیر  توسط  و  است  پرداخت  قابل  صندوق  های 

هلک  کمتر باشد، به طور روزانه مست  هرکدامفعالیت صندوق    دورههای صندوق ثبت شده و ظرف مدت یک سال یا تا پایان  حساب 

صندوق از محل    دنامهی امنویسی یا  پذیره  هیاعلامهای تأسیس صندوق نیز پس از تصویب مجمع تا سقف مذکور در  شود. هزینهمی

  دوره سال یا تا پایان    ]سه[  های صندوق ثبت شده و ظرف مدتهای صندوق قابل پرداخت است و توسط مدیر در حساب دارایی

 شود.طور روزانه مستهلک می کمتر باشد، به هرکدامفعالیت صندوق  

 مدیر صندوق:

  

شرکت بین  از  حقوقی  شخص  یک  صندوق،  سرمایهسرمایه  نیتأمهای  مدیر  مشاور  سبدگردان،  ) گذاری،  ،  هلدینگ(،  مادر 

مدیر  ی، املاک و مستغلات است که در این اساسنامه مدیر یا  سازانبوهگذاری، ناشران بورسی یا فرابورسی فعال در صنعت  سرمایه

میلیارد ریال باشد. مدیر صندوق با تأیید    500شود. سرمایه مدیر صندوق در زمان پذیرش سمت باید حداقل  صندوق نامیده می

 سازمان و تصویب مجمع صندوق، قابل تغییر است.
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صلاح    تبصره: و  صرفه  همواره  مقررات،  و  اساسنامه  این  مفاد  رعایت  ضمن  است  موظف  صندوق  واحدهای  مدیر  دارندگان 

 گذاری را رعایت کند. سرمایه

  

 های مدیر صندوق به قرار زیر است:شد، وظایف و مسئولیت علاوه بر آنچه در سایر مواد این اساسنامه ذکر

اختصاص فضای مناسب اداری با امکانات و تجهیزات لازم به منظور انجام امور صندوق به تشخیص و تأیید سازمان و اختصاص   (1

 افراد متخصص و ماهر در زمینه فنی و مالی املاک و مستغلات؛ فرد یا 

ها  از آن هرکدامصاحبان امضای مجاز صندوق و تعیین حدود اختیارات و مسئولیت عنوان معرفی نمایندگان مدیر صندوق به (2

 و اطلاع موضوع به سازمان و سایر ارکان صندوق و انتشار از طریق روزنامه رسمی؛

 در چارچوب اساسنامه؛ های صندوقدارایی دوفروشیخرمجمع صندوق در مورد  اجرای تصمیمات اتخاذ شده توسط (3

ارائه پیشنهاد به مجمع صندوق    گذاری جدید در حوزه املاک و مستغلات و حسب موردهای سرمایهبررسی و شناسایی فرصت (4

 در چارچوب اساسنامه؛

و مستغلات موضوع   (5 املاک  انطباق شرایط  از  اطمینان  اقدامات لازم در خصوص  با شرایط مندرج در  گذارهیسرماانجام  ی 

 اساسنامه و امیدنامه؛ 

 ر واحدها؛ نویسی در مراحل صدوانجام اقدامات لازم به منظور انعقاد قرارداد صندوق با متعهد پذیره  (6

 انجام اقدامات لازم به منظور انعقاد قرارداد صندوق حداقل با یک بازارگردان جهت بازارگردانی واحدهای صندوق؛  (7

ابطال    هایگذاران صندوق و نگهداری مشخصات درخواست دریافت و نگهداری اطلاعات هویتی سرمایه (8 متقاضیان صدور و 

حساب، مبالغ پرداختی و    و نگهداری  درخواست شدهگذاری  داد واحدهای سرمایهگذاری شامل تاریخ درخواست و تعواحد سرمایه

 گذاری صادرشده و ابطال شده؛ دریافتی، تعداد و قیمت واحدهای سرمایه

پایان هر روز کاری و نظارت بر   (9 وجوه صندوق نزد کارگزار یا    ماندهدریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در 

 کارگزاران صندوق؛

های صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و ارائه آن به متولی برای تأیید و پرداخت صدور دستورات پرداخت از محل دارایی (10

 مفاد اساسنامه؛ مبالغ تأییدشده در چارچوب

 ها و گواهی سپرده بانکی بر اساس شرایط ذکرشده؛ بهادار با درآمد ثابت، سپرده تخصیص مانده وجوه نقد صندوق به اوراق  (11

آوری و نگهداری همه مدارک مثبته از جمله مستندات فنی و مجوزهای دریافتی و رویدادهای مالی صندوق، ثبت  جمع  (12

ماهه و  ماهه، نهماهه، ششهای مالی صندوق در مقاطع زمانی سههای صندوق و تهیه صورت رویدادهای مالی صندوق در حساب

های اجرایی که توسط ها و دستورالعملنامهی مالی و آیینگزارش دهسالانه بر اساس مقررات قانونی، استانداردهای حسابداری و 

های مورد نیاز  عملکرد و سایر گزارش   هایدوره و نیز تهیه گزارش روز از پایان هر    20شود حداکثر ظرف مدت  سازمان ابلاغ می

 بر اساس مفاد اساسنامه؛ 

 سالانه{؛ و  ماههشش} زمانی  گذاری صندوق در مقاطعتهیه گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (13
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در امیدنامه    گذاری ذکرشدههای سرمایهگذاری جدید بر اساس سیاستدرخواست مجوز صدور یا ابطال واحدهای سرمایه (14

 تصویب؛  منظورصندوق و ارائه آن به مجمع صندوق به همراه مدارک و مستندات مربوطه، به

 صندوق؛ تهیه گزارش توجیهی صدور یا ابطال واحدهای صندوق برای ارائه به مجمع  (15

 ارائه پیشنهاد تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق به مجمع صندوق با ارائه دلایل مربوطه؛ (16

اصلاحات لازم در اساسنامه و امیدنامه صندوق پس از طی تشریفات مربوط به تصویب و ثبت تغییرات نزد سازمان و  انجام  (17

 صلاح؛سایر مراجع ذی

ها و سازمان و سایر مراجع  صندوق نزد مرجع ثبت شرکت  جلساتمنظور ثبت تصمیمات و صورت انجام اقدامات لازم به  (18

 صلاح؛ذی

ای، تهیه گزارش توجیهی در این زمینه و ارائه آن به  های توسعهنام صندوق برای اجرای طرح   دریافت تسهیلات لازم به  (19

 مجمع صندوق برای تصویب و انجام اقدامات لازم برای اخذ تسهیلات مذکور پس از تصویب مجمع صندوق؛ 

 گذاری؛سرمایههای انجام وظایف تعیین شده در اساسنامه مربوطه برای اجرای مراحل صدور یا ابطال واحد (20

اجرای مراحل انحلال و تصفیه صندوق در پایان مدت فعالیت و یا تمدید مدت فعالیت، حسب مورد بر اساس اساسنامه و   (21

 مقررات؛ 

 های صندوق؛ اطلاع به متولی در مورد چگونگی نگهداری مدارک، اسناد و دارایی  (22

 گذاران؛پاسخگویی به سؤالات متعارف سرمایه  (23

 مای صندوق و انتشار اطلاعات صندوق در مواعد مقرر از طریق آن؛ اندازی تارنراه  (24

 ها برای اجرای اهداف و موضوع فعالیت صندوق؛ کارگیری آنافزارهای لازم و بهافزارها و سختتهیه نرم  (25

 شده در امیدنامه؛ انجام تبلیغات لازم برای معرفی صندوق در چارچوب بودجه تعیین  (26

در    (27 صندوق  قضایی،  نمایندگی  مراجع  غیردولتی،  و  دولتی  مراجع  همه  از  اعم  حقوقی  و  حقیقی  اشخاص  تمامی  برابر 

 گذاران و سایر اشخاص؛ سرمایه

 دعوت از مجمع صندوق در مواعد مقتضی و تهیه مقدمات و امکانات لازم برای تشکیل جلسه مجمع؛  (28

رگونه دعوای مطروحه علیه صندوق در هر کدام از  اقامه هرگونه دعوای حقوقی و کیفری از طرف صندوق و دفاع در برابر ه (29

دادرسی مدنی،    ها، مراجع عمومی یا اختصاصی و دیوان عدالت اداری با دارا بودن همه اختیارات مندرج در قانون آیین دادگاه

 دیوان عدالت اداری؛ نامهنییآقانون آیین دادرسی کیفری و قانون و 

 گذاری صندوق؛ دارندگان واحدهای سرمایهپرداخت عواید صندوق به  (30

 ها به خریداران.و انتقال آن مستغلات صندوق املاک و سازی اسناد مالکیت آماده (31

 تغییر  صورت  در  همچنین مدیر صندوق باید   .صندوق به عموم است  پرتفوی  مکلف به افشای ماهانه اقلام  صندوق   ریمد   : 1تبصره  

 نماید.  آن اقدام فوری   افشای به صندوق، نسبت پرتفوی املاک و مستغلات اقلام در

توان با  همه اعمال و اقدامات مدیر صندوق در مقابل اشخاص ثالث در حدود اختیارات خود، نافذ و معتبر است و نمی  : 2تبصره 

 دانست. معتبر ریغ ی تشریفات مربوط به طرز انتخاب وی، اعمال و اقدامات وی را عدم اجراعذر 
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شده در قوانین و مقررات دوق را به مدت تعیینمدیر صندوق باید مدارک مثبته رویدادهای مالی هر سال مالی صن  :3تبصره  

یا دادهبه با تغییر مدیر  صورت کاغذی  این مسئولیت  الکترونیک نگهداری کند.  قانون تجارت  الکترونیکی مطمئن موضوع  پیام 

 و پس از پایان عمر صندوق بر عهده آخرین مدیر صندوق است.  شودصندوق به مدیر صندوق جدید منتقل می

( این ماده حداقل یک خط تلفن اختصاص دهد. همچنین در تارنمای صندوق  23دیر صندوق باید برای اجرای بند )م  : 4تبصره  

 گذاران، وجود داشته باشد.ها برای سرمایهباید امکان طرح سؤالات و دریافت پاسخ آن

 پذیر است.کانصلح در کلیه دعاوی له یا علیه صندوق توسط مدیر صندوق و با موافقت متولی ام:  5تبصره  

اتخاذ نماید تا صندوق همواره از حداقل یک بازارگردان برخوردار باشد. مدیر ملزم است   :6تبصره   مدیر موظف است ترتیبی 

 قرارداد یا قراردادهای بازارگردانی را اختیار سازمان و متولی قرار دهد. 

های مربوط به این عملیات از محل ذخیره  هزینه است.  تصفیه بر عهده مدیر تصفیه  در زمان    30مسئولیت موضوع بند   : 7تبصرۀ  

 .شودصندوق تأمین میهای کارمزد تصفیه و دارایی

 برداری: مدیر بهره

  

  ی حقوق  اشخاص  ا ی  شخص  یمعرف   به  نسبت  صندوق،   تملک  تحت  مستغلات  و  املاک  از  یبرداربهره  جهت  است  موظف  صندوق   ریمد

  صندوق،  با   قرارداد  عقد   و  انتخاب  از  پس   بلافاصله  یبرداربهره  ر یمد  مشخصات.  دینما اقدام    یبرداربهره  ریمد   عنوان  تحت  صلاحیذ

 . ستین صندوق  ریمد  یهاتیمسئول ی ناف ،یبرداربهره ری مد  انتخاب و ی معرف. شودیم افشا  صندوق  دنامهیام و تارنما قیطر از

    

 مستغلات  و  املاک  تیریمد  حوزه  دو   در  یتخصص  خدمات   ارائه  یی توانا   از  دی با  صندوق   ر یمد  توسط  شده یمعرف  یبرداربهره  ریمد

  شامل)  فروش  و   یاب یبازار  تی ریمد   ز ین  و (  هانهیهز  و   درآمد   تیری مد   رات،یتعم  و   نگهداشت  تیریمد  ، یات یعمل  ت یریمد  شامل صندوق )

 ( برخوردار باشد؛ رهیغ   و غاتیتبل قراردادها،  میتنظ و یحقوق امور

بهرهدر صورتی  :1  تبصره برای مدیر  این سمت  که مدیر صندوق، حائز شرایط مذکور  برداری باشد و ممنوعیتی جهت تصدی 

برداری نیز فعالیت نماید مگر آنکه مجمع صندوق مدیر صندوق را ملزم به سپردن انجام  تواند به عنوان مدیر بهرهنداشته باشد، می

 برداری به شخص دیگری نماید؛ مدیر بهره هایوظایف و مسئولیت

 کند؛   نظارت ها آن کار بر و انتخاب را صلاحیتصاحب  پیمانکاران تواند می خود وظایف انجام در برداریبهره مدیر  :2تبصره  

برداری و  برداری است که در قراردادهای جداگانه بین مدیر بهرهپرداخت مبالغ لازم به پیمانکاران به عهدۀ مدیر بهره:  3تبصره  

ی  برداربهرهی، صرفاً مبالغ مندرج در قرارداد خود با صندوق را که منطبق با بودجه برداربهرهشود. مدیر بینی میپیمانکاران پیش

برداری عملیاتی  ی بهرههاتیوضعصورتهای تأخیر احتمالی است و پس از تأیید  عملیاتی، پس از کسر کسورات قانونی و جریمه

 در اساسنامه، دریافت خواهد کرد. در مواعد مقرر 
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های اساسنامه اعلام  ای تنظیم نماید که علاوه بر آنچه در دیگر قسمتبرداری را باید به گونهصندوق قرارداد خود با مدیر بهره

 برداری انجام پذیرد: های زیر توسط مدیر بهرهشده است، وظایف و مسئولیت

 الانه بر اساس امیدنامه صندوق و ارائه به مدیر صندوق؛ برداری عملیاتی ستهیه گزارش بودجه بهره (1

 مستغلات صندوق؛ برداری از معرفی تیم کارآمد و توانمند با سوابق عملیاتی و مدیریتی متناسب در حوزه بهره  (2

 ؛ صندوق  املاک و مستغلاتتمامی ی، اموال برای سوز آتشکامل از جمله بیمۀ حوادث،  ایپوشش بیمه (3

و اعلام آن به    ی املاک و مستغلاتبهااجاره آوری  حسابداری معین برای جمع  سازوکارانعقاد قراردادهای اجاره و تعریف   (4

 مدیر صندوق؛ 

 ی املاک و مستغلات موضوع اجاره و واریز آن به حساب صندوق؛ بهااجارهدریافت مبالغ  (5

 ارائۀ گزارش عملکرد به صورت سه ماهه به مدیر صندوق؛   (6

 گذاری جدید در حوزه املاک و مستغلات و ارائۀ آن به مدیر صندوق؛ های سرمایهبررسی و معرفی فرصت (7

 ی از املاک و مستغلات در تملک صندوق؛ برداربهرهنحوۀ های کلی  پیشنهاد سیاست (8

 املاک و مستغلات در تملک صندوق. ی مرتبط با دارنگهانجام عملیات اجرایی و   (9

 

 پذیر است: تغییر مدیر صندوق توسط مجمع صندوق با تأیید سازمان و در موارد زیر، امکان

 ، ورشکستگی یا انحلال شخصیت حقوقی مدیر صندوق؛ استعفادر صورت  (1

قانونی    صلاحی ذات مراجع  واسطه لغو مجوز فعالیت یا تصمیمپذیر نبودن ادامه تصدی سمت مدیر صندوق بهدر صورت امکان  (2

 یا قضایی. 

به    دیبا   ،استعفا داشته باشد  قصد   صندوق   ریمد   اگر:  1تبصره    ریمد  یاستعفا  شدن  قبولنماید.    مجمع  لیتشک  و  دعوتاقدام 

 سازمان است.  مورد تأیید نیجانش نییمجمع صندوق و تع بیتصومنوط به  صندوق 

متولی    ، یو  توسطصندوق  از مجمع    دعوت  عدم  و   صندوق   ریمد  تیصلاح  سلب   ای   انحلال  ،یورشکستگ  صورتدر    : 2تبصره  

 باشد. بلافاصله پس از اطلاع می نیجانش ریمد نییتع یبرا صندوق   مجمع لیبه دعوت و تشک موظف

اگر مجمع صندوق برای رسیدگی به موضوع تغییر مدیر صندوق دعوت شود، اما ظرف دو ماه از تاریخ دعوت تشکیل   : 3تبصره 

 نیاشود. در روز پس از اتمام مدت مذکور، صندوق وارد دوره تصفیه می 30نشود یا نتواند مدیر صندوق جایگزین را تعیین کند، 

مشمول شرایط ورشکستگی، انحلال یا سلب    کهی درصورتو مدیر صندوق    تصفیه صندوق، مطابق اساسنامه انجام شده  صورت

 صلاحیت نشده باشد، باید تا تصفیه کامل صندوق به تعهدات خود مطابق اساسنامه عمل کند. 

درصورتی که امکان ایفای وظایف مدیر صندوق به دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین مدیر جدید وجود نداشته    : 4تبصره  

 شود.باشد، وظایف و اختیارات مدیر صندوق به شخص حقوقی تعیین شده توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار می
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 متولی:

  

انتخاب  نامیده می  متولیاسنامه  در این اسشخص حقوقی مورد تأیید سازمان است که   شود. متولی با تصویب مجمع صندوق 

 تغییر است. ترتیب قابل همینو به  شودمی

در صورت ورشکستگی، انحلال، سلب صلاحیت یا استعفای متولی، مدیر موظف است بلافاصله، مجمع صندوق را برای   تبصره: 

 انتخاب متولی جایگزین دعوت کرده و تشکیل دهد. 

  

 های متولی به قرار زیر است: علاوه بر آنچه در سایر مواد اساسنامه ذکر شده، وظایف و مسئولیت 

 های بانکی صندوق؛ ر صندوق برای افتتاح حساب یا حساببررسی و تأیید تقاضای مدی (1

 های صندوق، بر اساس مفاد اساسنامه؛ بررسی و تأیید دستورات پرداخت مدیر صندوق از محل دارایی (2

طور کامل و به روش صحیح که رویدادهای مالی صندوق بهمنظور حصول اطمینان از این نظارت بر عملیات مالی صندوق به (3

 شود؛ آوری و به روش صحیح نگهداری میصندوق ثبت و همه مدارک و مستندات مربوط جمع های در حساب

)الف( اساسنامه   نکهیا  از   معقول  نانیاطم حصول    منظوربه  صندوق   ریمدی  داخل  کنترل  نظام  تیکفادر مورد    اظهارنظر  وی  بررس (4

شده توسط اشخاص مذکور در مورد وضعیت مالی و عملکرد  های تهیهشود. )ب( گزارشو مقررات توسط اشخاص مذکور رعایت می

 به نحو های صندوق محافظت و در راستای اهداف صندوق  کننده واقعیات است. )ج( از داراییای، منعکسمنصفانه طورصندوق به

 شود؛ میگرفته  به کارکارایی 

دارایی (5 واگذاری  فرآیند  بر  از  گذاریسرمایه  هاینظارت  کدام  هر  حقوق  رعایت  و  صندوق  فعالیت  اصلی  موضوع  در  شده 

 کنندگان؛ مشارکت

درخواست  (6 مشخصات  نگهداری  بازارگردان،  بانکی  حساب  اطلاعات  و  هویتی  اطلاعات  نگهداری  و  دریافت  بر    های نظارت 

شده و   گذاری درخواستگذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهابطال واحد سرمایهگذاران برای صدور و سرمایه

 شده؛  شده و باطل گذاری صادرگذاران، مبالغ پرداختی و دریافتی، تعداد و قیمت واحدهای سرمایهنگهداری حساب سرمایه

وجوه صندوق نزد کارگزار   ماندههر روز کاری و نظارت بر نظارت دریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در پایان  (7

 یا کارگزاران صندوق؛ 

 گذاری مطابق قوانین و مقررات؛ نظارت بر عملیات توثیق واحدهای سرمایه  (8

 منظور دریافت تسهیلات بانکی؛ مستغلات صندوق به  نظارت بر عملیات توثیق املاک و (9

 الزحمه حسابرس به مجمع صندوق؛حقپیشنهاد نصب، عزل و میزان  (10

منظور حصول اطمینان از رعایت مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه صندوق و قراردادهای  نظارت مستمر بر عملکرد ارکان به  (11

 مربوطه؛

 های صندوق حسب مورد؛دارایی دوفروشیخرنظارت بر اجرای صحیح فرآیند  (12



24 

 

 ی حسابرس؛ها و اظهارنظرهاموقع گزارش بررسی ارائه به  (13

 نظارت بر تهیه و انتشار به موقع اطلاعات صندوق توسط مدیر و دیگر ارکان صندوق؛  (14

 برداری؛عملکرد مدیر بهرهبرداری عملیاتی سالانه و  نظارت بر تهیه و انتشار به موقع گزارشات بودجه بهره (15

 های صندوق؛ نظارت بر نحوۀ نگهداری دارایی (16

صلاح و  صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه نزد سازمان و سایر مراجع ذی ارکان    جرائمطرح موارد تخلفات یا   (17

 پیگیری موضوع تا حصول نتیجه نهایی. 

 های قانونی. موقع مالیاتنظارت و حصول اطمینان از محاسبه و پرداخت صحیح و به (18

رود  می  به شمار ها  گذاران و وکیل در توکیل آناین ماده، متولی بر اساس این اساسنامه وکیل سرمایه  17در اجرای بند    : 1تبصره  

گذاران با برخورداری از تمام اختیارات لازم )از جمله اختیارات مندرج در قوانین آیین دادرسی مدنی  تواند از جانب سرمایهو می

ها، دادسراها، مراجع قضایی اختصاصی یا عمومی  گونه دعوای کیفری و حقوقی در هر کدام از دادگاهو کیفری( نسبت به اقامه هر

 و مراجع اداری و غیرقضایی اقدام کند یا به مقامات انتظامی مراجعه نماید. 

از دیگر ارکان  تواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در مورد صندوق  متولی در صورت نیاز، در اجرای وظایف خود می:  2تبصره  

در این مورد    اندموظفصندوق بازرسی کند. ارکان صندوق   مستغلاتها یا املاک و  صندوق مطالبه کند یا از دفتر کار یا شعب آن

 با متولی کاملاً همکاری نمایند. 

 حسابرس: 

  

مؤسسات حسابرسی معتمد  شود. حسابرس توسط متولی از بین  نامیده میحسابرس  در این اساسنامه    شخص حقوقی است که

و به تصویب    شودالزحمه حسابرس توسط متولی پیشنهاد می. حقشودسازمان، پیشنهاد و با تصویب مجمع صندوق انتخاب می

 کند. رسد. مجمع صندوق، مدت مأموریت حسابرس را تعیین میمجمع صندوق می

وظایف حسابرس را طبق این اساسنامه و مقررات و با    حسابرس باید کتباً قبول سمت کند و طی آن متعهد شود همه  : 1تبصره 

 صلاح رسیده است، به انجام رساند. و ضوابط حسابرسی که به تصویب مراجع ذی رعایت اصول، استانداردها 

جایگزین    زمانهماست، مشروط به اینکه    قابل عزلحسابرس به تقاضای متولی و با ذکر دلایل و تصویب مجمع صندوق    :2تبصره  

مدت مأموریت حسابرس جایگزین تعیین شود. در این صورت مؤسسه حسابرسی جانشین باید بلافاصله از حسابرس قبلی    او و 

 دلایل تغییر را استعلام کند و نتیجه را به سازمان اطلاع دهد. 

  

 های حسابرس به قرار زیر است:علاوه بر آنچه در سایر مواد اساسنامه آمده است، وظایف و مسئولیت

  این  ضعف یا کفایت مورد  در اظهارنظر و اساسنامه در مذکور وظایف اجرای در مدیر داخلی کنترل  هایرویه و اصول بررسی  (1

 احتمالی؛  نقایص رفع برای پیشنهادی هایحلراه ئهارا و ها رویه  و اصول
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 : مقرر مواعد در زیر مواردباره در اظهارنظر و بررسی (2

مالی}ششصورت الف(   در  های  با  و  استانداردهای حسابرسی  رعایت  با  سالانه{صندوق  و  گرفتنماهه  ملی    نظر  استانداردهای 

 های ابلاغی توسط سازمان؛ حسابداری کشور و دستورالعمل 

 سالانه{.   و  ماهه شش  گذاری صندوق }در دورهواحدهای سرمایههای مدیر صندوق در مورد گزارش ارزش خالص  صحت گزارش ب(  

گذاری صادره در  های سرمایهای باشد که از ثبت گواهیویژه باید به گونه( این ماده به1های داخلی موضوع بند )رلکنت:  1تبصره  

 چنین ثبت همه وقایع مالی مربوط به صندوق و گزارش آن اطمینان معقولی حاصل شود. ها و همهای صندوق و گزارش آنحساب 

های مالی سالانه و  و صورت  گذاریهای ارزش خالص واحدهای سرمایهدر مورد گزارشحسابرس باید اظهارنظر خود را  :  2تبصره  

روز پس از دریافت، مطابق مفاد اساسنامه ارائه دهد. مدیر صندوق موظف است اظهارنظر   30ای صندوق، حداکثر ظرف دورهمیان

 رسانی کند. یافت، در تارنمای صندوق اطلاعهای مالی مذکور، یک روز کاری پس از درها و صورتحسابرس را در مورد گزارش

برون    های هیدیی صندوق و تأ   ر یمد  ره یمدتیئه  اعضای   از  سالانه  و   ماههحسابرس صندوق موظف است در مقاطع شش:  3تبصره  

  ر یصندوق، به نفع سا هایییدارا قیو توث نیاز جمله تضم تی در خصوص هرگونه محدود ،یحسابرس ی وفق استانداردها ی سازمان

اظهارنظر    یمال  هایصورت  یحسابرس  ایمذکور در گزارش دوره   هایتیو در خصوص محدود  د یاخذ نما  رانیمد  هیدییاشخاص تأ 

 . دینما

  

اوراق   بازار  قانون  ( 49)  ماده  ( 3)  بند  موجب  به  است،   شده   ذکر   اساسنامه  این  در   که  خود  وظایف  انجام  در  حسابرس  سئولیتم

 . است اطلاعات و مستندات مورد در اظهارنظر و بررسی مسئولیت، 1384 سال  آذرماه مصوب ایران اسلامی جمهوری بهادار

تواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در مورد صندوق از دیگر ارکان صندوق مطالبه  حسابرس در اجرای وظایف خود می: 1 تبصره

در این مورد با حسابرس کاملاً    اند موظفها یا مستغلات صندوق بازرسی نماید. ارکان صندوق  کند یا از دفتر کار یا شعب آن

 همکاری کنند. 

 صندوق:  س ینورهیمتعهد پذ

  

به    سینورهیمتعهد پذشود؛  نامیده می  سینورهیمتعهد پذصندوق، شخصی حقوقی است که در این اساسنامه    س ینورهیهد پذمتع

 قیصندوق، از طر  ریبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با مد  سی نورهیمشخصات متعهد پذ  سازمان قابل تغییر است.  تأیید

الزامات هانسبت ی باید  سینورهیپذ. متعهد  شودیصندوق افشا م   دنامهی تارنما و ام ی کفایت سرمایه لازم را مطابق دستورالعمل 

 کفایت سرمایه نهادهای مالی دارا باشد. 

  

 نویس به قرار زیر است:های متعهد پذیرهوظایف و مسئولیت
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مرحله در  پذیرهالف(  درصورتیی  نقدی،  روش  به  اولیه  درخواست  نویسی  سرمایهکه  واحدهای  حداقل صدور  از  کمتر  گذاری 

روز کاری   دو نویس موظف است ظرف ی باشد، متعهد پذیرهس ینورهیپذشده در امیدنامه یا اعلامیه گذاری تعیینواحدهای سرمایه

ها  گذاری باقیمانده را به نام خود ارائه دهد و معادل ارزش مبنا آن پس از گزارش مدیر صندوق، درخواست صدور واحدهای سرمایه

 را به حساب صندوق واریز نمایند. 

  ی از واحدها  ی که بخش  یدر صورت  ب( در فرآیند افزایش سرمایه  به صورت تماما نقدی، افزایش تعداد واحدهای سرمایه گذاری،

 ؛ خریداری گردند متعهد پذیره نویس  باید توسط ماندهیباق یگذارهیسرما ی به فروش نروند، واحدها د یجد یگذار هیسرما

باشد. چنانچه صندوق تمایل به افزایش  اختیاری می نویسی اولیه صندوق نویس در پذیرهاستفاده از خدمات متعهد پذیره تبصره:

نویس در مقطع افزایش سرمایه استفاده  پذیرهت داشته باشد باید با انعقاد قرارداد، از خدمات متعهدسرمایه در طی دوره فعالی

 نماید. 

 بازارگردان صندوق:

  

سازمان قابل تغییر   شود. بازارگردان به تأییدحقوقی است که در این اساسنامه بازارگردان نامیده می  بازارگردان صندوق، شخصی

.  شودیصندوق افشا م  دنامهیتارنما و ام  قیبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با صندوق، از طربازارگردان  مشخصات    است.

 های کفایت سرمایه لازم را مطابق دستورالعمل الزامات کفایت سرمایه نهادهای مالی دارا باشد. بازارگردان باید نسبت

  

 ت:های بازارگردان به قرار زیر اسوظایف و مسئولیت 

گذاری  واحدهای سرمایه  گذاری صندوق به استثناءبازارگردان موظف است طی دوره فعالیت صندوق، بازارگردانی واحدهای سرمایه

و وفق قرارداد منعقده انجام    در تملک ارکان صندوق را بر اساس دستورالعمل بازارگردانی بورس یا بازار خارج از بورس مربوطه 

 دهد. 

ازای آورده غیر نقد  گذاری عادی صندوق که مابهبازارگردان صندوق تعهدی در خصوص بازارگردانی واحدهای سرمایه  تبصره:

 برای مالک/ مالکین املاک و مستغلات صادر شده است، ندارد.

 

 ی املاک و مستغلات صندوق: گذارارزش 

  

کارشناسان رسمی دادگستری یا مرکز وکلا، کارشناسان رسمی و مشاوران کانون هیئت کارشناسی متشکل از حداقل سه عضو از 

 شود.می انتخاب کانون یا مرکز مربوطه انجام مدیر و درخواست خانواده قوه قضاییه است که اعضای آن با
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  42ماده    13  بندگزارش موضوع  گذاری در زمان فروش و تهاتر و همچنین تهیۀ  موضوع سرمایه  گذاری املاک و مستغلاتارزش 

 ید از طریق هیئت کارشناسی، محاسبه و ارائه شود. با

گزارش   گذاری صندوق در زمان فروش و تهاتر و همچنین تهیۀاملاک و مستغلات موضوع سرمایهگذاری  : گزارش ارزش تبصره

که از طریق هیئت کارشناسی محاسبه و ارائه   اساسنامه صندوق 68ماده  16و بند    50ماده  2، تبصره   42ماده   13 بندموضوع 

 باشد. روز از تاریخ گزارش، قابل استناد می 90شده است ، حداکثر به مدت 

  

 های زیر تعیین گردد: قیمت خرید املاک و مستغلات موضوع فعالیت صندوق باید به یکی از روش

 ارزش گذاری شده باشد؛  56توسط هیات کارشناسی موضوع ماده  .1

، کارشناسان رسمی و مشاوران توسط یک نفر کارشناس رسمی عضو کانون کارشناسان رسمی دادگستری یا مرکز وکلا .2

درصد داراییهای صندوق   10خانواده قوه قضاییه دارای صلاحیت منتخب متولی، برای املاک و مستغلات با ارزش کمتر از 

 میلیارد ریال؛  500تا سقف 

ت شده  از طریق شرکت در مزایده عمومی  که شرایط و تشریفات الزامی مندرج در قوانین و مقررات مربوطه در آن رعای .3

 باشد؛ 

خرید املاک و مستغلات موضوع فعالیت صندوق از ارکان، موسسین، مدیر بهره بردار و اشخاص وابسته به آنها از طریق   :1  تبصره

 ماده مجاز نیست؛این    3و  2بندهای 

این    2طریق بند    در فرایند خرید  املاک و مستغلاتی که عرصه و اعیان آنها مشترک است، صرفا یک بار می توان از  :2تبصره  

 ماده اقدام نمود؛

 ها:ها و پرداختهای بانکی صندوق و نظارت بر دریافتحساب

  

ها  شود. همه دریافتهای بانکی به نام صندوق افتتاح میبه تشخیص مدیر صندوق و تأیید متولی، به تعداد لازم حساب یا حساب

گذاری، وجوه تسهیلات بانکی دریافتی صندوق، وجوه حاصل  های سرمایهصندوق شامل وجوه حاصل از صدور واحد  هایو پرداخت

های مربوط به صندوق، منحصراً از طریق الحساب پرداختی به صندوق و پرداخت هزینههای بانکی علیاز دریافت سودهای سپرده

 شود.ها انجام میاین حساب یا حساب
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های بانکی صندوق، به دستور مدیر صندوق و با تأیید متولی و امضای صاحبان  ای صندوق از حساب یا حسابههمه پرداخت

از    شود، انجام میاند های صندوق که توسط مدیر صندوق و متولی معرفی شدهامضای مجاز برای پرداخت  و متولی باید پیش 

اساسنامه، دستور پرداخت را بر اساس مفاد این اساسنامه تأیید کند.  پرداخت و پس از اطمینان از تطابق دستور پرداخت با مفاد  

 ها شامل موارد زیر است:بررسی و کنترل متولی در مورد پرداخت 

 : برداریبه مدیر بهره هاالف( در مورد پرداخت

برداری امضا و توسط مدیر صندوق تأیید شده و با بودجه بهره  برداریتوسط مدیر بهره  عملیاتی  برداریهای بهرهوضعیت  ( صورت 1

 عملیاتی سالانه مطابقت داشته باشد؛ 

 (، تطبیق داشته باشد؛ 1( مبلغ قابل پرداخت با مبلغ اسناد یادشده در بند )2

 شود.انجام   برداریشده توسط مدیر بهرهصرفاً از طریق واریز به حساب بانکی معرفی ( مبالغ قابل پرداخت3

 های صندوق: ب( در مورد پرداخت کارمزدها و هزینه

 ( مبلغ قابل پرداخت بر اساس مفاد اساسنامه و صحیح محاسبه شده باشد؛ 1

 های بانکی اشخاص مربوطه، انجام شود.( مبالغ قابل پرداخت از طریق واریز به حساب 2

وه نقد صندوق به نام صندوق، بر اساس مفاد این اساسنامه و  ها از محل مانده وجگذاریمنظور سرمایهج( مبالغ قابل پرداخت به

 شرایط مندرج در امیدنامه باشد. 

 به نام صندوق:  منظور خرید اوراق بهادارد( در مورد پرداخت به کارگزار صندوق به

 مانده وجوه نقد صندوق نزد کارگزار به تشخیص متولی بیش از حد لازم نباشد؛ (1

 معاملاتی کارگزار انجام شود؛  پرداخت صرفاً به حساب جاری(2

 کارگزار، مجوز کارگزاری از سازمان داشته باشد. (3

منظور اجرای بند )د( این ماده، متولی باید معاملات روزانه هر کدام از کارگزاران صندوق را از طریق سامانه مکانیزه  به: 1تبصره 

 کارگزاران صندوق را جداگانه نگه دارد. بورس دریافت کند و حساب وجوه نقد صندوق نزد هر کدام از 

رعایت مفاد این ماده یا سایر مواد این اساسنامه در مورد صدور دستورات پرداخت توسط مدیر صندوق الزامی است و    :2تبصره 

 مسئولیت متولی در تأیید دستورات پرداخت، رافع مسئولیت مدیر صندوق و صاحبان امضای مجاز مربوطه نیست. 

 :ندوقهای صهزینه

  

های  ها را از محل داراییهای صندوق شناسایی و در مقابل آن برای صندوق ایجاد تعهد یا آن عنوان هزینهتوان بهموارد زیر را می

 بینی شده باشند: ها در امیدنامه صندوق پیش، مشروط به آنکه مبالغ یا نحوه محاسبه آن کرد پرداختصندوق  

 ؛ صندوق مجمع و برگزاری جلسات مجمع صندوق به تصویب  های تأسیس صندوقهزینه (1

 الزحمه و کارمزد ارکان صندوق که میزان، مواعد پرداخت و نحوه محاسبه آن در امیدنامه قید شده است؛حق  (2

 های مرتبط با تملک املاک و مستغلات صندوق طی دوره فعالیت؛هزینه (3
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 ؛ صندوق مالیات و عوارض شهرداری مربوط به فروش املاک و مستغلات های هزینه (4

برداری  بودجه بهره شده در  بینیصندوق بر اساس مبالغ پیش  مستغلات  املاک و  برداری ازهای بهسازی، تعمیرات و بهرههزینه (5

 ؛ رسیده است صندوق مجمع عملیاتی سالانه که به تصویب 

دارای مجوز از بیمه مرکزی ج.ا.ا به   مربوط به بیمه املاک و مستغلات،  با پیشنهاد مدیر بهره بردار با شرکت بیمههای  هزینه (6

 ؛ باشد  تأیید متولی صندوق رسیده

 گذاری املاک و مستغلات صندوق؛ کارشناسی برای ارزش  ئتیهالزحمه حق  (7

 ررات؛وانتقال اوراق بهادار صندوق بر اساس مقمالیات و هزینه نقل (8

 الزحمه تصفیه صندوق که میزان و نحوه محاسبه آن در امیدنامه صندوق قید شده است؛ کارمزد یا حق (9

 های مالی تسهیلات اخذ شده برای صندوق؛ هزینه  (10

 ؛ و انتقالات وجوه صندوق های بانکی برای نقلهزینه (11

 ؛صلاحطرح دعاوی توسط متولی علیه هر کدام از ارکان صندوق در مراجع ذی هایهزینه (12

 ؛ های طرح دعاوی به نفع صندوق یا دفاع در برابر دعاوی علیه صندوق هزینه  (13

 افزار صندوق؛ های مربوط به نرمهزینه  (14

بر آنکه به تشخیص متولی    به پیشنهاد مدیر صندوق و تصویب مجمع، مشروطاساسنامه  نشده در  بینیهای پیشسایر هزینه (15

 در اجرای اهداف و موضوع فعالیت صندوق ضروری باشد. 

از محل دارایی  : 1تبصرۀ   بهپرداخت هزینه  جز موارد فوق، مجاز نیست و مدیر صندوق و متولی مسئول جبران  های صندوق 

ها را مرجع صالح آن   تند. حدود مسئولیتگذاران در اثر قصور یا تخلف خود از این ماده هسخسارات وارده به صندوق یا سرمایه

 کند. به رسیدگی، تعیین می

استثنای موارد مذکور در این ماده، حسب مورد بر  های ارکان صندوق بههای اجرای وظایف و مسئولیتتأمین هزینه  : 2تبصره  

 عهده خود ایشان است. 

از جمله تبلیغات املاک و مستغلات، اخذ مجوز، تعمیرات   برداریهای بهرهدهنده همه هزینهبرداری پوششهزینه بهره  : 3تبصره  

 نگهداری، حراست و آب و برق و گاز است. و 

الزحمه تصفیه صندوق و کارمزد  املاک و مستغلات، کارمزد یا حق  از  یبردارها نظیر هزینه بهره برای تأمین برخی هزینه:  4تبصره  

 ذخیره شود.های صندوق شده در امیدنامه صندوق، در حسابعییننویس، باید در هر دوره مبلغ تمتعهد پذیره

 عملیاتی:  برداری ی بهرههاتیوضعصورتتشریفات تهیه و تأیید  

  

 زیر است: به شرحاز املاک و مستغلات  عملیاتی برداریبهرههای وضعیتتشریفات تهیه و تأیید صورت 

تهیه، امضا و    برداریبار توسط مدیر بهرهمستغلات حداقل هر سه ماه یکاملاک و    عملیاتی از  برداریوضعیت بهرهالف( صورت 

شده  برداری عملیاتی سالانه تهیهشود. وظیفه مدیر صندوق، ارزیابی و تطبیق آن با بودجه بهره برای تأیید به مدیر صندوق ارائه می

 عملیاتی باید شامل موارد زیر باشد:  برداریوضعیت بهره. صورتاست برداریتوسط مدیر بهره
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کننده گزارش، تاریخ تهیه گزارش، تاریخ آخرین  عنوان تهیه به  بردارینام مدیر بهره  وضعیت،( شماره مسلسل، عنوان صورت 1-الف

 گزارش تأیید شده قبلی؛ 

  و   مساحت  واحد   در  اجاره  درآمد   متوسط  اشغال،  بیضر  لیقب  از  صندوق   تیفعال  یات یعمل  و   یمال   یارهایمع  تحقق  زانیم(  2-الف

 ؛سالانه یاتیعمل یبرداربهره بودجه گزارش با آن سهیمقا و  دوره هر در  اجاره یقراردادها یانقضا تیوضع

از تاریخ آخرین گزارش تأییدشده تا تاریخ    برداریهر مرحله از بهره  برداری عملیاتی سالانه در( درصد پوشش بودجه بهره3-الف

 تهیه گزارش، جمع درصد پیشرفت هر مرحله تا تاریخ تهیه گزارش؛

برداری عملیاتی  شده در بودجه بهرهبینیبندی پیشبرداری با زمانبهرهناشی از    محقق شده   های( مقایسه درآمدها و هزینه4-الف

 سالانه، میزان تأخیر یا تعجیل در اجرای هر مرحله، دلایل تأخیر، نحوه جبران تأخیر؛ 

 ت صندوق؛ برداری هر کدام از مستغلاوضعیت بهره یروزرسانبهشده و  ( مشخصات املاک و مستغلات تملک5-الف

 ( سایر اطلاعات به تشخیص مدیر صندوق؛ 6-الف

ی، از  برداربهرهوضعیت ارائه شده از سوی مدیر ب( مدیر صندوق موظف است نسبت به بررسی صحت اطلاعات مندرج در صورت 

 جمله موارد زیر، اقدام کند: 

 برداری عملیاتی سالانه؛ عملیاتی با بودجه بهره برداریوضعیت بهره( تطبیق اطلاعات مندرج در صورت 1-ب

بهره( کنترل هزینه2-ب انجامهای  با  برداری  بهرهشده  پرداخت به حساب مدیر  بودجه  برداری عملیاتی سالانه و صدور دستور 

 ؛ برداری در صورت تأیید مبالغبهره

صورت 3-ب مبالغ  پرداخت  بهرهوضعیت(  تأیید  برداریهای  کسورات عملیاتی  سایر  و  قانونی  کسورات  کسر  از  پس  شده 

 برداری.شده در اساسنامه و امیدنامه با رعایت تشریفات مربوطه به مدیر بهرهبینیپیش

  

عملیاتی، وی موظف است ظرف   برداریوضعیت بهرهدر صورت تشخیص مدیر صندوق نسبت به انطباق اطلاعات مندرج در صورت 

مربوطه را به متولی ارائه دهد. در صورت عدم انطباق اطلاعات    تیوضعصورتوضعیت مذکور را تأیید نماید و  ورت روز کاری ص   5

گزارش   برداریرا به مدیر بهره  قیعدم تطبعملیاتی، مدیر موظف است در مهلت مذکور موارد    برداریوضعیت بهرهمندرج در صورت 

 کند. 

 تقسیم عواید صندوق: 

 

درصد از درآمدهای دریافتی حاصل از اجاره املاک    90تواند از یک سال بیشتر باشد، مدیر صندوق باید حداقل  که نمی  مواعدیدر  

گذاری در اوراق بهادار تحت تملک صندوق پس از کسر  ها و سود دریافتی ناشی از سرمایهسپرده  و مستغلات و نیز سود دریافتی

ت سودهای ناشی از فروش املاک و مستغلات با پیشنهاد مدیر و تصویب مجمع مرتبط های صندوق را تقسیم نماید. پرداخهزینه

 پذیر است.های مالی امکانبا بررسی صورت
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ناشی از فروش املاک و مستغلات حداکثر یکماه پس از تاریخ تصویب مجمع صندوق در خصوص    پرداخت سودهای  :  1تبصره  

گذاری گذار که در تاریخ تصویب مجمع دارنده واحدهای سرمایهگذاری هر سرمایهتقسیم آن، متناسب با تعداد واحدهای سرمایه

 پذیرد.باشند، صورت میصندوق می

زمانی که در امیدنامه صندوق مشخص شده است }مثلا به صورت ماهانه، فصلی، شش    مدیر صندوق باید ظرف مدت  :2تبصره 

گذار که در تاریخ تقسیم عواید صندوق )شامل درآمدهای  گذاری هر سرمایهماه و یا سالانه{، متناسب با تعداد واحدهای سرمایه

گذاری در اوراق بهادار تحت  افتی ناشی از سرمایهها و سود دریدریافتی حاصل از اجاره املاک و مستغلات، سود دریافتی سپرده

باشند، مبلغ محاسبه شده را به حساب گذاری صندوق میهای صندوق( دارنده واحدهای سرمایهتملک صندوق پس از کسر هزینه

 نماید. بانکی ایشان واریز 

ر باید به ازای هر روز تأخیر در پرداخت  این ماده، مدی  2های موضوع تبصره  در صورت تاخیر مدیر در انجام پرداخت   :3تبصره  

 گذار ذینفع بپردازد. نقدی، معادل هشت در ده هزار از مبلغ قابل پرداخت را به سرمایه

 تشریفات فروش املاک و مستغلات:

  

صندوق باید بر اساس رویه پیشنهادی مدیر که مصوب مجمع صندوق است انجام پذیرد. یک    فرآیند فروش املاک و مستغلات

یا واگذاری    صورت یکجابهصندوق،  املاک و مستغلات  واگذاری  گردد.  نسخه از رویه مذکور جهت اطلاع به سازمان ارسال می 

به روش فروش نقدی، اقساطی یا اجاره   تواندتدریجی می. واگذاری یکجا یا یا چند واحدی( قابل انجام است تدریجی )فروش تک

اسناد و مدارک مزایده    شود.یا هر روش دیگر، به تأیید مجمع انجام  ها  ه یا ترکیبی از آن مذاکرشرط تملیک از طریق مزایده،  به

در  ) در محاسبه اقساط    لحاظ شدهطول دوره واگذاری و نرخ سود  های پایه،  تصمیم به مزایده(، نحوه تعیین قیمت  در صورت)

رسانی و نمونه قراردادهایی که با خریداران و اطلاع  تبلیغ  چگونگی  شرط تملیک(،تصمیم به فروش اقساطی یا اجاره به  صورت

 بینی شود.شود، باید در رویه فروش پیشمنعقد میاملاک و مستغلات 

تر از قیمت درج شده در گزارش درصد پایین  10و مستغلات در تملک صندوق صرفاً به میزان حداکثر  فروش املاک  :  1تبصره  

و با موافقت مجمع صندوق، مجاز است. در این خصوص مدیر صندوق موظف   56  ماده  در  مندرج  یکارشناس  اتیهگذاری  ارزش 

 صورت دهد.  رسانی لازم رااست مطابق با مقررات بورس مربوطه اطلاع

گذاری ابطال شده، بخشی از املاک و مستغلات صندوق به متقاضیان  چنانچه مقرر باشد در قبال واحدهای سرمایه:  2تبصره  

 شود، این موضوع باید در رویه فروش پیشنهادی لحاظ گردد. ابطال منتقل 

/:  3تبصره   از مدیر صندوق و اشخاص وابسته به آن و همچنین دارندگان واحدهای ممتاز و   در خصوص خرید یا فروش به 

ذیرد. همچنین رسانی و افشا صورت پ اشخاص وابسته باید طرف معامله و اطلاعات معامله مطابق با مقررات بورس مربوطه اطلاع 

 اجاره به شرط تملیک برای اشخاص مزبور ممنوع است. 
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 توسط   چنانچهمیلیارد ریال،    500درصد داراییهای صندوق تا سقف    10فروش املاک و مستغلات با ارزش کمتر از    :4تبصره  

  قوه   خانواده  مشاوران  و  یرسم  کارشناسان  وکلا،  مرکز  ای  یدادگستر   یرسم  کارشناسان  کانون  عضو  یرسم  کارشناس  نفر  کی

. در فرایند فروش  املاک و مستغلاتی که عرصه و شده باشد مجاز است  یارزش گذار  ی،متول  منتخب  تیصلاح  یدارا  هییقضا

 . اعیان آنها مشترک است، صرفا یک بار می توان از این طریق املاک و مستغلات را به فروش رساند

 از   آنها   به  وابسته  اشخاص  و   ، مدیر بهره بردارنیموسس  ارکان،  به  صندوق  تیفعال  موضوع  مستغلات  و  املاک   فروش  :5  تبصره

 ست؛ی ن مجاز  ماده نیا  4 تبصره قیطر

 شرایط امیدنامه: 

  

 امیدنامه صندوق حداقل شامل موارد زیر است:
های  ویژه در حوزه کاربریانداز این صنعت بهبررسی متغیرهای کلان اقتصادی، تحلیل صنعت املاک و مستغلات و چشم  .1

موضوع صندوق، روند تاریخی حداقل ده ساله تحولات این صنعت شامل بررسی معاملات و قراردادهای اجاره کاربری موضوع 

 صندوق و نیز دورنمای حداقل پنج سال آتی؛ 

 ؛مستغلاتاملاک و  گذاری در صنعت ی سرمایههاظرفیتها و معرفی فرصت .2

شده برای تملک املاک و   یگذارهدفهای مدنظر و مناطق جغرافیایی  کاربری  به لحاظهای صندوق  گذاریچارچوب سرمایه .3

 ها؛ گذاریو توجیه اقتصادی و عوامل ریسک سرمایه صندوق  مستغلات

گذاری مورد بررسی گذاری املاک و مستغلات موضوع سرمایهو حداقل مواردی که در ارزش کارشناسی    ئتیهنحوه انتخاب   .4

 گیرد؛ قرار می

 املاک و مستغلات و فعالیت عملیاتی صندوق؛ برداری از تشریح نحوه بهره .5

 ی؛گذارهیقابل سرماهای  گذاری و مشخصات دارایی تشریح سیاست سرمایه .6

 ی فعالیت صندوق؛ بندزمانتعیین  .7

 گذاری تا پیش از فروش؛ و املاک و مستغلات موضوع سرمایه  هاهای صندوق در مورد مدیریت داراییتعیین سیاست .8

 ی دوره تصفیه میسر نباشد؛ تا انتها صندوق  یهاتبیین سازوکار لازم در شرایطی که فروش دارایی .9

 های صندوق در شرایطی که فعالیت صندوق پیش از پایان دوره فعالیت صندوق پایان پذیرد؛تبیین سیاست  .10

 ها؛ های صندوق و نحوه پرداخت آن تعیین هزینه .11

 تعیین نحوه جبران خدمات ارکان صندوق؛  .12

 صندوق؛ تعیین سقف، نحوه محاسبه و مواعد زمانی پرداخت کارمزدهای ارکان  .13

 ها؛ گذارینویسی و سرمایهها در انجام پذیرهتعیین و تشریح قواعد و محدودیت .14

، چگونگی پرداخت مبلغ  ابطالقابلگذاری شامل حداقل و حداکثر واحدهای  های ابطال واحدهای سرمایهتعیین سیاست .15

 گذاران؛نحوه رعایت حقوق سرمایهابطال به صورت نقدی و انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدهای ابطال شده، 

 گذاری؛و نحوه انتقال واحدهای سرمایه کردن قهیوثها و سازوکار صندوق در مورد تعیین جزئیات سیاست .16
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 ترتیب و جزئیات تقسیم عواید صندوق؛  .17

 ی؛گذار هیسرما موضوع مستغلات و  املاک فروش و دیخر هیرو .18

 محل اقامت صندوق.  .19

 اساسنامه صندوق باشد. مقررات و در تضاد با  دی نبا آن موارد دنامه، یبه ام گری در صورت اضافه کردن مفاد د :تبصره

  

به آن اشاره شده است، موارد زیر باید در ابتدای    های اساسنامه در ارتباط با شرایط امیدنامهعلاوه بر آنچه که در سایر قسمت 

 امیدنامه صندوق تصریح گردد: 

که با آگاهی و پذیرش کلیه قوانین،   شده استاین امیدنامه توسط مدیر صندوق و مؤسسین متقاضی تأسیس، تهیه و تأیید   .1

بازار اوراق بهادار، منفرداً و    فصول پنجم و ششم قانون  الخصوصیعلمقررات و ضمانت اجراهای حقوقی و کیفری مربوطه  

 گیرند؛ مجتمعاً مسئولیت درستی اطلاعات مندرج در آن را بر عهده می 

نمایند که امیدنامه حاضر افشای درست و کاملی از کلیه واقعیات مربوط به عرضه عمومی  مدیر صندوق و مؤسسین تأیید می  .2

 دهد؛ را به دست می ربطیذو سایر مدارک و مستندات  و سایر اطلاعات مربوط به صندوق، وفق اساسنامه و امیدنامه

سازمان مجوز تأسیس این صندوق را بر مبنای اسناد، مدارک و اطلاعاتی که توسط مؤسسین و مدیر صندوق ارائه شده،  .3

مشارکت  خصوص  در  سفارشی  و  توصیه  یا  و  سودآوری  تضمین  مزایا،  تأیید  منزله  به  مجوز  این  و  است  نموده  صادر 

 گذاران بالقوه در عرضه عمومی نیست؛ سرمایه

ها  گذاری در اوراق بهادار، بررسی جامعی از اطلاعات منتشره و مزیتگیری برای سرمایهگذاران باید قبل از تصمیمسرمایه .4

افشاشده توسط مدیر صندوق،  و ریسک انجام دهند. سازمان مسئولیتی در قبال صحت و کفایت اطلاعات  های مربوطه 

ر ارکان و محتوای امیدنامه نداشته و در خصوص کلیه ضررهای احتمالی ناشی از اتکا به تمام یا بخشی از مؤسسین، سای

 مندرجات این امیدنامه، فاقد مسئولیتی ندارد؛ 

آگاهی و پذیرش کلیه قوانین و مقررات، اساسنامه و  در اختیار داشتن اوراق گواهی سرمایه .5 گذاری در صندوق به منزله 

 باشد. وق میامیدنامه صند

 رسانی:اطلاع

  

گذاران تارنمای مجزایی برای ی، افشای اطلاعات و ارائه خدمات اینترنتی به سرمایهرساناطلاعمدیر صندوق موظف است برای  

شده است. مدیر صندوق موظف است طی   عنوان تارنمای صندوق در امیدنامه ذکرصندوق طراحی کند. نشانی تارنمای مذکور به

امیدنامه، اطلاعات زیر را در مقاطع تعیین شده در تارنمای    بروز شدهدوره فعالیت صندوق علاوه بر متن کامل و   اساسنامه و 

 صندوق منتشر نماید: 

 ی اولیه؛سینوهریپذمستغلات صندوق پیش از شروع املاک و  برداری عملیاتی سه سالهگزارش بودجه پیش بینی شدۀ بهره (1

 های مصوب صندوق؛ رویه (2
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و    صندوق گذاری ممتاز هر یک، ارکان  و میزان مالکیت واحدهای سرمایه  ممتاز  یگذارواحدهای سرمایهدارندگان  مشخصات   (3

 روز کاری پس از اتمام تشریفات مربوط به تغییرات؛  3تغییرات آن حداکثر 

تملک   (4 و مستغلات  املاک  شامل  مشخصات  توسط صندوق  زیربنا،کاربری،  شده  و  بنا  اشغال،    متراژ  طبقات، ضریب  تعداد 

 ها و سایر اطلاعات مربوطه؛ها، عکسنقشه 

 ؛ صندوق تصمیمات مجمع  (5

 ؛ بینی مالی افزایش سرمایهبه همراه گزارش پیش افزایش سرمایهی و سینورهیپذاطلاعیه مربوط به  (6

 مواعد زمانی و مبلغ سود توزیعی حاصل از عملیات صندوق مصوب مجمع صندوق در صورت وجود؛ (7

 نمونه قراردادهای خریدوفروش املاک و مستغلات؛ (8

  های درصد ارزش دارایی   10ها برابر یا بیش از  اطلاعیه خرید یا فروش آن دسته از املاک و مستغلات صندوق که ارزش آن  (9

 صندوق است؛ 

درصد درآمد ناخالص صندوق    10ها برابر یا بیش از  اد قراردادهای اجاره املاک و مستغلات صندوق که ارزش آن اطلاعیه انعق (10

 است؛

از    دوفروشیخراطلاعیه   (11 انعقاد قرارداد اجاره با ارکان صندوق یا دارندگان بیش  درصد واحدهای    5املاک و مستغلات یا 

 گذاری صندوق؛ سرمایه

 ؛ دیجد یگذارحدهای سرمایهتصمیمات مرتبط با صدور وا (12

 روز کاری پس از پایان مهلت تعیین شده توسط مجمع؛   20گذاری جدید در هر دوره، حداکثر  نتیجه صدور واحدهای سرمایه (13

 تأییدشده توسط مدیر صندوق، حداکثر یک روز کاری پس از تأیید؛  عملیاتی داریربهای بهرهوضعیتخلاصه صورت  (14

ماهه های مالی ششصورتو  ماهه و سالانه، بلافاصله پس از تهیه  ماهه، نهماهه، ششهای سهرههای مالی صندوق در دوصورت   (15

 صندوق به همراه اظهارنظر حسابرس، بلافاصله پس از دریافت اظهارنظر حسابرس؛ شده ی حسابرسو سالانه 

حداکثر    ماههششپایان هر دوره  شده« و »ارزش روز« در  صندوق به »بهای تمام  گذاریگزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (16

 روز پس از پایان هر دوره؛  45

 کارشناسی بر مبنای ارزش روز املاک و مستغلات صندوق؛  ئتیه شده توسطگذاری تهیه ی گزارش ارزش روزرسانبه (17

فهرست  یخ مدنظر برای استخراج  های صندوق و تارگذاری از محل تقسیم داراییبابت هر واحد سرمایه  قابل پرداختمبلغ    (18

  صلاحکه ارکان ذیاز تاریخ مدنظر، درصورتی   پیش روز کاری    10گیرد، حداقل  میها تعلق  گذارانی که مبلغ مذکور به آن سرمایه

 گذاران گرفته باشند؛های صندوق بین سرمایهبا رعایت اساسنامه، تصمیم به تقسیم همه یا بخشی از دارایی

گذاری، تاریخ  گذاران بابت هر واحد سرمایهقبل، شامل مبلغ پرداختی به سرمایه  شده مطابق بندیم اعلامنتیجه اجرای تصم  (19

 پرداخت و جمع کل مبالغ پرداختی؛ 

 ؛ ، مطابق مقررات بورسو تعهدات بازارگردان دامنه مظنه  (20

 در روزنامه رسمی کشور آگهی شود؛  د یبا  38 ماده اساس آنچه بر  (21

اساس  هاگزارش کلیه   (22 بر  ارائه آن به عموم ضروری باشد و همچنین سایر مواردی که  یی که به تشخیص سازمان تهیه و 

 گذاران قرار داده شود.اساسنامه یا مقررات باید از طریق تارنمای صندوق منتشر یا در دسترس سرمایه
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ها و اطلاعات مذکور در این ماده را برای سازمان، متولی و حسابرس زمان یک نسخه از گزارش مدیر صندوق باید هم  ( 1تبصره  

 ارسال کند. 

گذاران ( این ماده، باید در تارنمای صندوق در دسترس سرمایه 19( تا )14روند تاریخی اطلاعات موضوع بندهای )  (2تبصره  

 باشد. 

 .است صندوق ریمد  ۀ صندوق بر عهد یتارنما یهرگونه انتشار اطلاعات بر رو تیمسئول ( 3  تبصره

 تصفیه، انحلال یا پایان دوره فعالیت:

  

 یابد: زیر پایان می هایروشفعالیت صندوق به یکی از 

 الف( در پایان مدت فعالیت صندوق و عدم تمدید آن؛ 

ی حاضر در جلسه مجمع صندوق به شرط آنکه  حق رأتصویب مجمع صندوق با موافقت حداقل دوسوم از دارندگان  ب( در صورت  

 گذاری صندوق، کمتر نباشد؛ های سرمایهی واحدحق رأهمه دارندگان  یحق رأاز نصف 

 در صورت لغو مجوز فعالیت صندوق توسط سازمان؛( ج

 صلاح قانونی مبنی بر خاتمه فعالیت یا انحلال صندوق؛( در صورت صدور حکم مرجع ذید

  

اگر  دهد.  یابد، مدیر صندوق مراحل تصفیه را انجام می  انی( پا اگر فعالیت صندوق مطابق موارد مذکور در بندهای )الف( و )ب

صلاحی که رأی به انحلال یا پایان فعالیت صندوق  فعالیت صندوق مطابق بندهای )ج( و )د( ماده مذکور پایان یابد، مرجع ذی 

 کند. الزحمه وی و مراحل تصفیه صندوق را تعیین میدهد، مدیر تصفیه، حدود اختیارات و حق می

  

روز کاری، با اعلام موضوع   3صندوق موظف است حداکثر ظرف مدت    ، مدیر69  هموضوع مادت وقوع هر یک از موارد  در صور

ها اقدام نماید. در  ضمن ارائه مستندات مربوطه، نسبت به ثبت موضوع انحلال صندوق نزد مرجع ثبت شرکتبه سازمان و  انحلال  

 یر تصفیه انتخاب شده باشد، تکلیف موضوع این ماده بر عهدۀ وی است.عنوان مدصورتی که شخصی غیر از مدیر صندوق، به

  

 : شودیم  انجامصندوق  هیتصف اتمام تا  ریز اقدامات ابد، ی انی پا  69ماده  طبقصندوق  تیفعال اگر

 ؛ دهد صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و امیدنامه را انجام می مستغلات املاک و  عملیات لازم را برای فروش مدیر تصفیه، (1

 شود، مگر در موارد ضروری و با تأیید متولی؛ خرید دارایی به نام صندوق متوقف می  (2

های سررسید شده صندوق به استثنای مطالبات  مدیر تصفیه صندوق با تأیید متولی از محل وجوه نقد صندوق، همه بدهی (3

 پردازد. بابت کارمزد را می مدیر صندوق و متولی
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 ترین زمان ممکن به نقد تبدیل کند. و مطالبات صندوق را در کوتاههای مالی  مدیر تصفیه صندوق موظف است همه دارایی (4

های مالی صندوق را تهیه و در مواعد مقرر در اساسنامه ماهه، صورتمدیر تصفیه صندوق تا خاتمه تصفیه برای هر دوره سه (5

  و   شده بهای تمام  شامل  یگزارش   ماه  هر  انی پا  در  هیتصف  خاتمه  تا  است  موظف  صندوق تصفیه    ریمدکند.  لیم میبه حسابرس تس

 . کند  افشا  و هیته شده فروخته  یهاییدارا فروش متیق

را ظرف (6 از دریافت صورت  30مدت    حسابرس موظف است نظر خود  بند  روز پس  به مدیر(5)های مالی موضوع    تصفیه  ، 

 و سازمان ارائه دهد. صندوق، متولی 

صندوق    گذاریارزش خالص واحدهای سرمایهمالی و گزارش    هایمدیر تصفیه صندوق چنانچه حسابرس نسبت به صورت  (7

های مالی موضوع بند  یو تبدیل به نقد دارای ( 1)ها پس از انجام هر مرحله فروش موضوع بند که تاریخ تهیه آن ( 5)موضوع بند 

اظهارنظر مقبول ارائه داده باشد یا در صورت اظهارنظر مشروط حسابرس، بندهای شرط از نظر متولی، مانع مهمی  ( است،  4)

روز کاری از محل وجوه نقد صندوق، مبلغی را که   15(، ظرف مدت  3برای ادامه عملیات تصفیه نباشد، پس از انجام مفاد بند )

ی نزد  گذارمالی مذکور کمتر و از ارزش خالص روز کل واحدهای سرمایههای  درصد وجوه نقد صندوق در تاریخ صورت  80از  

بیشتر  گذارسرمایه تاریخ  بانکی سرمایهنیستان در آن  این  ان واریز میگذار، به حساب  انجام  برای  تصفیه صندوق  کند. مدیر 

مذکور  د. مبالغ  شوده به این تاریخ متوقف میروز مان  5ی  گذارواحدهای سرمایه  وانتقالنقلکند و  پرداخت، تاریخ معینی اعلام می

پرداختی  ی صندوق باشند. مبلغ  گذارشود که در تاریخ مدنظر، دارنده واحدهای سرمایهانی واریز میگذارفقط به حساب سرمایه 

 مربوطه اطلاعیه  رسد. پس از پرداخت مذکور و انتشار  ی از طریق تارنمای صندوق به اطلاع عموم میگذاربابت هر واحد سرمایه

های  تا فروش کامل املاک و مستغلات صندوق و نقدکردن همه دارایی  ی مجاز است. این عملیاتگذار واحدهای سرمایه  وانتقالنقل

 شود.میصندوق بر اساس مفاد اساسنامه و با رعایت مقررات مصوب سازمان، تکرار 

دارایی (8 همه  که  آن  از  صندوق پس  واحدهای    های  روز  ارزش  کامل  تسویه  زمان  تا  شد  نقد  به  تبدیل  و  رسید  فروش  به 

شود. مدیر تصفیه  می  ممنوعی  گذارواحدهای سرمایه  وانتقالنقلان، بنا به اعلام مدیر تصفیه صندوق،  گذاری با سرمایهگذارسرمایه

، مبلغی معادل ارزش خالص روز (7)  بند ر اجرای مجدد  د  ، اماکند( را تکرار می7( و )6(، ) 5صندوق موارد مربوط به بندهای ) 

ازای را  گذارواحدهای سرمایه ابطال آن  یگذارسرمایه  های ی دریافت گواهیبه  در    کند. واریز می  انگذارها به حساب سرمایهو 

صندوق  مستغلات  املاک و  های مالی و  همه دارایی  نقد شدنگذاری پس از  اجرای این پرداخت، ارزش خالص روز واحدهای سرمایه

ای در تارنمای  اطلاعیه ، بلافاصله  موضوعان از این  گذاراست. مدیر تصفیه صندوق موظف است برای اطلاع سرمایه  ملاک عمل

 صندوق منتشر کند. 

(، حساب حقوق صاحبان سرمایه، تصفیه و مانده این حساب در صورت وجود با تأیید  8پس از اجرای مرحله مذکور در بند ) (9

متولی، باقیمانده   شود. به استثنای بدهی صندوق به مدیر صندوق وصندوق منظور می  هیتصفمتولی و حسابرس به حساب مدیر 

 شود. های صندوق از جمله مطالبات ارکان بابت کارمزد، از محل وجوه نقد صندوق پرداخت میبدهی

شد،  تعهدات صندوق در این زمینه ایفا    همهنتقل و  صندوق به خریداران م  پس از آنکه اسناد مالکیت املاک و مستغلات  (10

جلسه تصفیه صندوق توسط مدیر تصفیه صندوق  صورت شود. مطالبات مدیر صندوق و متولی پرداخت شده و صندوق تصفیه می

خاتمه یافته شود. در این مقطع فعالیت صندوق  تهیه و پس از تأیید حسابرس و متولی، یک نسخه از آن به سازمان ارسال می

 شود. تلقی می
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های صندوق  گونه حقوقی نسبت به دارایی گذاران هیچ( و در صورت صحت همه محاسبات، سرمایه9پس از انجام بند ): 1تبصره 

 شود. ( به مدیر تصفیه صندوق منتقل می10ها با اجرای بند )ندارند و این دارایی

پذیر  احل این ماده، امکانرهای صندوق به وجه نقد در هر کدام از م ارایینحوه اقدام صندوق در مواقعی که تبدیل د  : 2تبصره  

 بینی شود.نباشد، باید در امیدنامه پیش

  

 سازمان مرجع رسیدگی به همه تخلفات ارکان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه صندوق است.

  

با   با یکدیگر و  ارکان صندوق  شود و هرگونه  گذاران صندوق در مواردی که مربوط به صندوق میسرمایههرگونه اختلاف بین 

ها از جمله در مورد اداره امور صندوق، اجرای مفاد  ای آن ربط که ناشی از فعالیت حرفهاختلاف بین صندوق با سایر اشخاص ذی

( قانون بازار اوراق بهادار  36ول ماده )های هر کدام از ارکان در قبال صندوق باشد، مشماساسنامه و اجرای وظایف و مسئولیت

 شود. بوده و بر اساس این ماده رسیدگی می

 سایر موارد:

  

های خود تقصیر، قصور یا تخلف داشته باشد و از این بابت خسارتی  اگر هر کدام از ارکان صندوق در انجام وظایف و مسئولیت 

ن خسارت وارده هستند. مرجع صالح به رسیدگی، حدود  متوجه صندوق شود، شخص یا اشخاص مقصر یا متخلف مسئول جبرا

 کند. مسئولیت هر کدام را تعیین می

  

از ارکان صندوق تعارض منافع پیش آید، تأدیه حقوق سرمایهاگر به هر دلیلی بین سرمایه گذاران بر تأدیه  گذاران با هر کدام 

 حقوق رکن یادشده، مقدم است. 

  

گذاری قانونی منحل اعلام شود، این امر تغییری در حدود مسئولیت دارندگان واحدهای سرمایهاگر صندوق به حکم مراجع صالح 

 کند. ایجاد نمی
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 تی صلاح  یمراجع دارا  ریسا  ایهستند که توسط سازمان    یو مقررات   نیالزامات، قوان  تیصندوق و ارکان آن همواره ملزم به رعا

 . گرددیو ابلاغ م  بیتصو

  

 اساسنامه، سازمان است. تغییرات اساسنامه باید به تأیید سازمان و تصویب مجمع صندوق برسد. مرجع تفسیر مواد این 

  

 تبصره تنظیم شده است.  89ماده و  80این اساسنامه در 
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 : نیمؤسساسامی و امضای صاحبان امضای مجاز ارکان و 

 

 ردیف 
نام ارکان صندوق/اشخاص  

 طرف قرارداد 

سمت در  

 صندوق 
 نمونه امضاء  صاحبان امضای مجاز  روزنامه شماره  

1    

  

  

2    

  

  

3    

  

  

4    

  

  

5    

  

  

6    
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 مجمع مؤسس   سهیرئئتیه  ی اعضا یامضا

 دبیر مجمع ناظر دوم  ناظر اول رئیس مجمع

 نام و نام خانوادگی  نام و نام خانوادگی 

 

 

 نام و نام خانوادگی  خانوادگی نام و نام 

 تاریخ تاریخ

 

 

 تاریخ تاریخ

 امضا امضا امضا امضا

 
 


