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 لکم  توقعيم

 ي بسمه تعال

گاهمدیر محترم صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات خانه آ



 متری سعادت آباد 24واقع در خیابان پنجم غربی بلوار اصلی   72فرعی از  29800پلاک ثبتی کارشناسی موضوع: 

 

  و احترام  با سلام 
 

ابلاغيه به  بر    302/1405/ 24مورخ    1405/ص/س/1813شماره    عطف    آپارتمان رشناسی  اکدرخواست  مبنی 

به   ثبتی  مسکونی  از    29800پلاک  بخش    72فرعی  آباد    11اصلی  سعادت  ملک  ثبت  استحضار به  تهران  حوزه 

آن صندوق جناب محترم  نماينده  با راهنمايی و در معيت  ،  اهنگی هاي لازمم هاطلاع از ابلاغ صادره و  پس از  رساند  می

تاريخ   در  پور  موسی  حسن  معاينه  به  نسبت    1405/ 28/03آقاي  و  شده ملک  بازديد  نموده  تعرفه  گزارش ،  اقدام 

 نمايد. می( به شرح زير تقديم موارد حقوقی و ثبتی از  خارج) را ناسی کارش
 

 رانته 11 خشدر بی صلا 72از فرعی   29800پلاک ثبتی  ارزيابی :اسیموضوع کارشن-1

بلوار  ،  تهران  :تعرفه شده  آدرس ملک-2 آباد، ميدان فرهنگ،  ا  24سعادت  )بلوار  محمدعلی کشاورز(، ستاد  متري 

 ، واحد غربی، طبقه اول4خيابان پنجم غربی، پلاک 
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 : مشخصات ثبتی ملک  -3

و   1404هـــ  226243  سريال  به شماره)اصل سند ملاحظه نگرديد و به شرط صحت(  تک برگ ابرازي    تصوير سندمطابق  

 مشخصات ثبتی ملک بدين شرح می باشد:   1404/ 12/ 04 به تاريخ ثبت  140420301145027551شناسه يکتا 

اصلی قطعه يک تفکيکی مفــروز  72فرعی از  29800به شماره    (طلق  وضعيت خاص)عرصه و اعيان يک دستگاه آپارتمان  

زه ثبت ملک سعادت آبــاد تهــران اســتان تهــران بــه حو  11فرعی از اصلی مذکور ناحيه دو بخش    2106و مجزي شده از  

بانضمام انبــاري قطعــه يــک است.    متر مربع آن بالکن  1.80  واقع در سمت غرب طبقه يک کهمترمربع    164.89  مساحت

مترمربــع   12  واقع در طبقه زيرزمين بانضمام پارکينگ قطعه نه تفکيکی بــه مســاحتمترمربع    8.72  تفکيکی به مساحت

 .تملک آپارتمانها و آئين نامه اجرايی آن همکف با قدرالسهم از عرصه و ساير مشاعات و مشترکات طبق قانونواقع در 

 ،اول ديوار مشترک بــا آپارتمــان مجــاور :شرقا ،ديوار و پنجره بفضاي خيابان بيست متري اصلاحی  :حدود آپارتمان شمالا 

 ــ  ،اعیراه پله و آسانسور مشبه  دوم در شش قسمت درب و ديوار    ،نــورگير مشــاعیه  سوم در سه قسمت ديــوار و پنجــره ب

اول لبه و نرده بالکن   :جنوبا  .پنجم ديوار بالکن بصورت مشترک با آپارتمان مجاور  ،رک با آپارتمان مجاوريوار مشتچهارم د

درز انقطــاع کــه ه  اول ديواريست ب:  غربا  .دوم پخ ديواريست به بام مشاعی زيرزمين  ،و ديوار و پنجره بفضاي حياط مشاعی

 ــ  ،نورگير مشاعیه  بديوار و پنجره    دوم در سه قسمت  ،سابق است  26ماوراي آن قطعه   درز انقطــاع کــه ه  سوم ديواريست ب

 .سقف مشترک است کف مشترک است. سابق است 206ماوراي آن قطعه 

در سه قسمت   :جنوبا  .مشاعی  ديواريست و در محوطه  :شرقا  .ديواريست به سرويس بهداشتی  :شمالا  :1  حدود انباري قطعه

 .ديوار مشترک با انباري مجاور سقف مشترک است کف مشترک است :غربا ،اعیراه پله و آسانسور مشه ديواريست ب

 ــ  :شرقا  ،خط مستقيم و مفروض است بمحوطه مشاعی  :شمالا  :  9  حدود پارکينگ قطعه ه خط مستقيم و مفــروض اســت ب

 ــ :غربا ،خط مستقيم و مفروض است به پارکينگ مجاور :جنوبا ،محوطه مشاعی ه وط ــمحه خط مستقيم و مفــروض اســت ب

 .سقف مشترک است کف مشترک است ،مشاعی

ابطال گرديد. اين سند از نوع اصــلی تعويض بعلت   - سال –سري  834428ملاحظات سند قبلی از نوع اصلی به شماره  

حاصــل اســتاندارد ســازي پــلاک   29800ميشود سابقه پــلاک پــلاک فرعــی    صادر  04سال    ه  سري    226243به شماره  

 .باقيمانده است

ممطابق   شماره  صورت  تفکيکی  اصلاحی    1384.01.27مورخ    62931جلس  مساحت  به  عرصه  داراي    540ملک 

 مترمربع می باشد.

 

 :مشخصات مالک

، نــوع و 1403/ 01/ 19خ ثبــت  ، تاري14013234201و شناسه ملی    57215به شماره ثبت    املاک و مستغلات خانه آگاه-

 .عرصه و اعياندانگ  ششميزان مالکيت 
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 ناسی  ضوع کارش تشریح مو -3

 مشخصات ساختمان محل وقوع آپارتمان: -3-1

طبقه،  7 درگرانيت با اسکلت بتنی و نماي سنگ  جنوب خيابان پنجمواقع در آپارتمان مورد کارشناسی در ساختمانی 

و ها    ها و انباريپارکينگ تعدادي از زيرزمين محل ، طبقه  و سرايداري  هاتعدادي از پارکينگلابی و  محل  طبقه همکف  

آپارتمان مسکونی واحد    10  جمعاشرقی غربی  واحد آپارتمان  دو  در هر طبقه  پنجم  و طبقات اول تا  موتورخانه مرکزي  

طبقه سال واقع شده است. کف راه پله ها و ديوار آنها از سنگ و کف    21دستگاه آسانسور با قدمت حدود  يک  و داراي  

زيرزمين سنگ   و  تزئينی کار شده   ر طبقه همکف سنگ و، کف لابی ورودي ددهکار شهمکف  ديوارهاي آن سنگ 

 است.

 در طبقه زيرزمينها از لابی در طبقه همکف و محوطه پارکينگ  نمايی

 

 مشخصات آپارتمان مورد کارشناسی:  -3-2

که يکی مستر   اتاق خوابسه  شامل يک سالن و  غرب  سمت  اول    رمربع واقع در طبقهمت  164.89آپارتمان به مساحت  

کل کف    ،MDFبا کابينت  فرنيش    حمام با توالت فرنگی و آشپزخانه اُپنسرويس بهداشتی ايرانی و  بالکن و  و  باشد  می

تا  و آشپزخانه  ، ديوار حمام و سرويس بهداشتی  داراي اندود گچ و رنگها  ي سالن و اتاقديوارهاو    سراميکاز  واحد  

ز شمال به فضاي خيابان و از جنوب نورگيري واحد ا، و حمام از سراميک، کف سرويس بهداشتی سقف کاشيکاري شده

، سيستم سرمايش کولر با شيشه دوجداره  UPVCپنجره هاي  ،  واقع در شرق واحد  به فضاي حياط و نورگير مشاعی

انضمام مشترک می باشد. به  و گاز  ، داراي انشعاب برق اختصاصی و آب  موتورخانه مرکزي آبی و گرمايش رادياتور با  

مساحت   به  پارکينگ  واحد  قطعه    12يک  در    9مترمربع  همکف  واقع  يک  طبقه  قطعهباب  و  به   1  انباري  تفکيکی 

زيرزمين  8.72مساحت   در  واقع  باشد.  مترمربع  نورگير مشاعی    می  غرب که در سمت  در ضمن در وضعيت موجود 

  مسقف شده و به واحد الحاق شده است.واحد بوده 

پا داراي  شهآپارتمان  توسط  صادره  آپارتمانی  منطقه  يانکار  تهران  شماره    2رداري  صدور   22150216به  تارخ  به 

 اشد. می ب  1396/ 21/03
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 پارتمان نمايی از داخل واحد آ

   کارشناسی:حدود رسیدگی و مسئولیت  -4
 ئیجــزج جــدا کهابرازي ساس اسناد و مدارک  اا بر  فصردر محدوده ابلاغ کارشناسی و  گزارش کارشناسی ارائه شده،  

است. بديهی است مسئوليت هر گونه مدرک و شده  تنظيم  و بازديد ملک تعرفه شده    گردد،محسوب میناپذير گزارش  
، ارائــه ذيــربطجــع  اتاثير گذار بوده و پس از تقديم گــزارش بــه مراسبات آن  حکه در مفاد گزارش و مجديدي    مستند

ليت هر گونه ادعايی داير بر جعل، مخدوش بــودن يــا مغــايرت باشد. همچنين مسئوکارشناس نمیاين  گردد به عهده  
در ايــن خصــوص مســئوليتی متوجــه  و کننــدگان بــوده، ارائــهبــه عهــده  تصاوير و کپی هاي ابرازي با نسخ اصلی آنها

موضــوع قابــل بررســی بــا درخواســت قــانونی،  موثر در قضيه  و  کارشناس نمی باشد و در صورت ارائه مستندات جديد  
 باشد. مجدد می 

ملکهمچنين   بودن  رهن  در  ملک  ، بررسی  ملک  بازداشت جديد  واگذاري  نامه، ،  مبايعه  يا  قولنامه  توسط  غير  به 
اخل ثبتی و .... در حيطه صلاحيت اين کارشناس نمی باشد و تدملک،  غيرقانونی در  تغييرات  وجود هرگونه تعارض،  

 . م و به روز اخذ گرددجهت بررسی از مراجع مربوطه استعلام لازبنا به صلاحديد 
 

 نظریه کارشناسی  -5
کيفيت مصالح مصرفی و معمــاري داخلــی، طبقه وقوع،  بر اساس موقعيت ملک، قدمت بنا،  با توجه به مراتب فوق و  

معاينات انجام شده و مدارک  ساختمان و با توجه به امتيازات و متعلقات )در حدودو مشترکات  مشاعات  ،  ملک  کاربري
زي( و شرايط حاکم بر بازار ملک و با توجه به مندرجات اين گزارش، بدون در نظــر گــرفتن هــر گونــه مستندات ابرا  و

نظر از موانع و فارغ از اثبات اصالت اسناد ابرازي و صرف    تعهدات، ديون و بدهی احتمالی به اشخاص حقيقی و حقوقی
ملــک مــورد   کــلارزش  ی و به صورت تخليــه،  احتمالی براي انتقال مالکيت قطعی و بدون معارض در دفتر اسناد رسم

ســعادت حوزه ثبــت ملــک  11بخش   2قطعه يک تفکيکی ناحيه  اصلی    72فرعی از    29800پلاک ثبتی  با  کارشناسی  
 نــهو  هفتــادمعــادل )  ريال 790,000,000,000 غبه تقويم روز مبل جانباينبه نظر  ،با مشخصات ذکر شدهتهران   آباد

 شود.اعلام می ( ارزيابی وتومان ميليارد

 م احتراميتقدبا                                                                        

 مجید صالحی سده                                                                                
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